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Rappel déroulement élaboration partagée du DOO
.

- PADD - DOO :

) Série de commissions thématiques attentes du DOO (avril 2013)

) Série de commissions thématiques / écriture du DOO (juin 2013)

1 Série de commissions territoriales / évaluation des effets et
précision des conditions de développement (septembre 2013)

]  Commission transversale fin octobre

L

Travail technique début novembre

] Bureau, puis PPA, ... Comité Syndical



Métl’lDdOLD@LC Le Document d’Opjectifs et d’Orientations
.

Le contenu du DOO a été débattu avant, pendant la rédaction
et maintenant apres diffusion du document de travail

» Hiérarchie entre prescriptions et recommandations
» Précision des termes employés

» Travail de cartographie

Toute intention du PADD est traduite dans le DOO

Le DOO proposé est prescriptif. Des recommandations i portée
pédagogiques ont €€ introdulites pour mieux apprénender les
preseriptions du DOO, sous forme de « mise en situation »,

'exemples, d'illustrations, de suggestions de traduction, ...
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Le Document d’Objectifs et d’Orientations

B
'l” SCOT LRLLUUCHLN{TH-F
> 5 axes de travail
Schéma de Cchérence 'erritoriale (objectifs
I ergeracois généraux a partir

du PADD adopté)

Document d'Orientations et
d'Objectifs

21 orientations

146 prescriptions

Moins de 30
recommandations

Document Provisoire (v2)
9 octobre 2013




Le Document d’Objectifs et d’Orientations

Document restructuré :

» STRUCTURATION TERRITORIALE : CONSOLIDER LE MAILLAGE DES POLARITES
URBAINES DU BERGERACOIS, PROFITABLE AUX COMMUNES PLUS RURALES

» AXEN°l. PROMOUVOIR LE « CAPITAL NATURE » COMME FACTEUR
D’ATTRACTIVITE ET VECTEUR DE DEVELOPPEMENT

AXE N°ll. RECENTRER LE PROJET DE TERRITOIRE SUR 'AMELIORATION DE
LA « VIE QUOTIDIENNE

AXE N°lll. DESENCLAVER LE BERGERACOIS ET LUI OFFRIR UNE LISIBILITE
ECONOMIQUE PLUS AFFIRMEE

AXE N°IV. PROGRAMMER LE DEVELOPPEMENT ET LIMITER SES IMPACTS
SUR LES MILIEUX NATURELS ET AGRICOLES

+ APPORT D’UNE CARTOGRAPHIE DE SYNTHESE DE HIERARCHISATION DES
ESPACES CONCERNES PAR LES PRESCRIPTIONS (TVB, PAYSAGE, AGRICULTURE, ...)




Pré-requis, CONSOUIDER LA STRUCTURE MULTIPOLAIRE DU
TERRITOIRE

L'hypothese fondée sur les objectifs
en matiere d’'emploi est plutot
privilégiée / secteurs

» Lidée est de rendre opposable les

chiffres globaux en matiere de
logements a produire uniquement

Déeo

» Les chiffres correspondants a la
création d’emplois nécessaire pour
tenir un développement équilibré
est donné a titre indicatif
(recommandation)

» La répartition interne est également
indicative pour laisser aux EPCl le
soin de s’accorder en fonction d’un
projet partagé (notamment dans le
cadre de PLUi)

'§90T Wcmabia




Pré-requis : CONSOUDER LA STRUCTURE MULTIPOLAIRE DU
TERRITOIRE

— Prescriptions POO

> Le SCoT fixe des rythmes minimums et maximums de développement de I’habitat a
I’échelle des bassins de vie du territoire.

" Unrythme inférieur a « la fourchette basse » affichée est possible.

= Néanmoins, les documents d’urbanisme locaux devront veiller a ce que le rythme
maximum ne soit pas dépassé.

= Ces rythmes ont été fixés directement en lien avec le scénario de multi-polarisation
retenu de maniere a renforcer le p6le urbain, les pdles secondaires et a structurer le
développement de |’habitat au cceur de chaque bassin de vie.

> Les documents d’urbanisme locaux concernés sont : les Plans Locaux d’Urbanisme
communaux et intercommunaux , les Cartes Communales mais aussi les PLH (pour les
secteurs qui en sont dotés)




Prescriptions OO

| Projet global de croissance
résidentielle a L'échelle du
SCoT

Programmation dans le temps
(ordre de grandeur, indicatif) :

| Temps 1:2015-2021
Habitants + 2400 environ

Logements + 2050 environ

| Temps 2:2022-2027
Habitants + 2500 environ

Logements + 2150 environ

| Temps 3:2028-2033 a
Habitants + 2400 environ

Logements + 2200 environ

SCoT Bergeracois
Echéance SCoT :2015-2033

Habitants = + 6360 +7150
Logements =+ 5630 + 6260

Prescription
SCoT:
Enveloppe
maximale a ne
pas dépasser

~ Gardonne- Samt-Laurent-
amonzie-Saint-Mart
3 W

! Singlerac

Fonroque

Eymet
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POLE URBAIN
BERGERACOIS

DEMOGRAPHIE

Prescriptions POO

Echéance SCoT — 2015-2033

Répartition de la croissance

(bartalraehelleldt SCoT] Equivalent en gain sur la période 2015-2033

Période durant laquelle la croissance
devra étre plus soutenue

De I'ordre de 50 a 55% Entre 3230 et 3630 habitants supplémentaires

Temps 1 :2015-2021

HABITAT

Entre 3110 et 3480 logements a produire

’ : £A0
De F'ordre de 55 a 60% (tant en réhabilitation qu’en neuf)

Temps 1 :2015-2021

EMPLOIS

De I'ordre de 65 a 70% Entre 1700 et 2000 emplois a créer

Temps 1:2015-2021

POLES
D’EQUILIBRE

DEMOGRAPHIE

Echéance SCoT — 2015-2033

Répartition de la croissance

(part & Péchelle du SCoT) Equivalent en gain sur la période 2015-2033

Période durant laquelle la croissance
devra étre plus soutenue

De I'ordre de 25 a 30% Entre 1720 et 1960 habitants supplémentaires

Temps 2 : 2022-2027

HABITAT

Entre 1250 et 1380 logements a produire

De I’ 213239 . e
e l'ordre de 213 23% (tant en réhabilitation qu’en neuf)

Temps 2 : 2022-2027

EmMPLOIS

De I'ordre de 21 a 26% Entre 500 et 800 emplois a créer

Temps 2 : 2022-2027

SECTEURS
RURAUX

DEMOGRAPHIE

Echéance SCoT — 2015-2033

Répartition de la croissance

(part 3 I'échelle du SCoT) Equivalent en gain sur la période 2015-2033

Période durant laquelle la croissance
devra étre plus soutenue

De I'ordre de 20 a 25% Entre 1330 et 1580 habitants supplémentaires

Temps 3 : 2028-2033

HABITAT

Entre 1230 et 1420 logements a produire

’ X 0,
De l'ordre de 212 28% (tant en réhabilitation qu’en neuf)

Temps 3 : 2028-2033

EMPLOIS

De l'ordre de 9 a 12% Entre 250 et 500 emplois a créer

Temps 3 : 2028-2033




Répartition de la
erotssance résidentielle du
pole urbain

Programmation dans le temps
(ordre de grandeur, indicatif) :

Temps 1:2015-2021

Habitants + 1300 environ
Logements + 1200 environ

Temps 2:2022-2027

Habitants + 1200 environ

Logements + 1200 environ

Temps 3:2028-2033

Habitants + 1200 environ

Logements + 1200 environ

Pole Urbain
Echéance SCoT :2015-2033

Habitants + 3230 + 3630
Logements  + 3110 + 3480

Prescription
SCoT:
Enveloppe
maximale a ne

Le Fleix pas dépasser

Prigonrieux | Eelgerac |
SoNER jCreysse
—
- aQurs-de
Samt-La -
Gardonne - ,a'lm Laurent Rile

Lamonzie-Saint-Mart i Eaa e lES

Monbazillac
Bouniagues

Sigoulés

Singlerac :
Fonroque Issigeac

Eymet

{lscoT Wwicrmona




Recommandation ou Preseription du POO ?

BERGERAC Pole Urbain
Habitants + 2400 Echéance SCoT :2015-2033
EéPart"ti'o“‘ de la Logements  + 2300
crolssance résidentielle du Habitants = + 3230 + 3630

pole urbain

Logements = + 3110 + 3480

Répartition spatiale

(Echéance SCoT 2033): ol
Prescription

SCoT:

CREYSSE Erveiopie

Habitants + 190 + 220 maximale a ne
Le Fleix as dépasser

Logements + 190 +210 . .

St-Pierre d'E
Bergerac

Prigonrieux I J':Creysse
COURS-DE-PILE | | -
i Gardonne - Samt-Laurent- de
Habitants + 150 + 170 Lamonsie-Saint-Mar NS e
Logements + 150 + 160

F
Monbazillac ax

Bouniagues

PRIGONRIEUX
Habitants + 370 + 400 Sigoulés
Logements + 350 + 380 O Issigeac

Eymet

SAINT-LAURENT-DES-VIGNES
Habitants + 120 + 140
Logements +120 + 130

{{scoT Wwcrmona




Prescriptions OO

Poles d'équilibre
Echéance SCoT:2015-2033
Répartition de la
crotssance résidentielle Habitants = + 1720 + 1960

des poles d'équilibre Logements = + 1250 + 1380

Programmation dans le temps Prescription

(ordre de grandeur, indicatif) : SCoT:
Enveloppe
maximale a ne
Temps 1:2015-2021 Le Fleix o ot pas dépasser

Habitants + 660 environ

St-Pierre d'E . .
. Mouleydier
Gardonne -

Lamonzie-Saint-Martin

Logements + 450 environ

Temps 2:2022-2027

Habitants + 800 environ

F
Monbazillac s

. Bouniagues

Sigoulés

Singleyrac i
Fonroque Issigeac
I Eymet

Logements + 500 environ

Temps 3:2028-2033

Habitants + 650 environ

Logements + 450 environ

III SCOT wcmania [




rRecommandation du OO

> LA FORCE Péles d'équilibre
e Habitants + 500 + 600 Echéance SCoT:2015-2033
Répartition de La logements  +370 = +410
croissance réstdentielle Habitants +1720 + 1960

des poles d'éguilibre

Logements =+ 1250 + 1380

LE FLEIX e
Prescription
Habitants +110 + 120 SCoT:
Logements | + 80 +90 Enveloppe
maximale a ne
| Le Fleix B Force Tembras pas dépasser
GARDONNE I '.
St-Pierre d'E
Habi
abitants |+ 138 + f;g MOULEYDIER
Logements + + 2
9 I Moulrdies Habitants + 120 + 140
Gard ey
ardonne Slé?r:?—or\;l];lr‘tein Logements +90 + 100

LAMONZIE-SAINT-MARTIN
Habitants + 180 + 200 Monbazillac Loy

Logements =+ 130 + 140 g i
Sigoules
SIGOULES o Singleyrac Issigeac
Habitants + 170 + 190
Logements = + 120 +130 Eymet
EYMET
Habitants + 350 + 390 ISSIGEAC
Logements = + 250 + 280
Habitants + 100 +110
Logements +70 + 80 -
III SCOT W cmapia [




Prescriptions DOO

Répartition de la
erotssance résidentielle
des secteurs ruraux

Programmation dans le temps
(ordre de grandeur, indicatif) :

Temps 1:2015-2021

Habitants + 500 environ
Logements + 400 environ

o -

gl

Temps 2:2022-2027

Habitants + 500 environ
Logements + 450 environ

Temps 3:2028-2033

Habitants + 600 environ

Logements + 550 environ

Secteurs ruraux
Echéance SCoT :2015-2033

Rappel : Les polarités
d'équilibre sont
décomptées a part

Habitants + 1410 + 1560

Logements = + 1270 + 1400

Prescription
SCoT:
Enveloppe
maximale a ne
pas dépasser

!IIISCOT cmaoa




rRecommandation du POO

1

oo it i
- prony -
= ng

Secteur périurbain Ouest ‘ Secteurs ruraux
. Echéance SCoT :2015-2033

Pl Lot Habitants | +1410  +1560
équilibre sont

décomptées a part Logements = + 1270 m

Habitants + 200 +220
Logements  + 180 + 200

Répartition de la
eroissance résidentielle
des secteurs ruraux

” i fer Yyl i ¥,

AR A A e

Prescription
Secteur périurbain Sud SCoT:
Enveloppe
Habitants  + 440 + 480 maximale a ne
Logements  + 390 + 430 pas dépasser

: Secteur périurbain Est
Secteur des coteaux de Sigoulés 4

Habitants + 250 + 280
Logements  + 230 + 250

E Habitants + 240 + 270
+ 220 + 240

Logements

Secteur du plateau d'Eymet

Habitants + 100 + 110

Logements +90 + 100 ;

\ 0
Fonroque )
< i

£

2 | Eﬁet

Secteur du plateau d'Issigeac

Habitants + 180 + 200
Logements  + 160 + 180

IMscoT Wcrmona @




Politique équitable de L'habitat
- Prescriptions DOO

POLE URBAIN POLES EQUILIBRE SECTEURS RURAUX




Politique équitable de L'habitat

Diversification du
parc de logements
Optimisation du
foncier

POLE URBAIN

- Les logements

collectifs seront

prioritairement
réalisés dans les
secteurs desservis
par les transports en
commun

Prescriptions POO

POLES EQUILIBRE

SECTEURS RURAUX

= Un programme d’actions en faveur du renouvellement urbain

devra étre étudié

- Les documents d’urbanisme locaux integreront des OAP dans le
but de diversifier le parc de logements pour toutes les zones
constructibles « ouvertes » de plus de 1 hectare

= Les formes urbaines qui seront produites dans les opérations

d’aménagement devront étre moins consommatrices d’espaces et
s'inscrire en harmonie avec le patrimoine urbain




Politique équitable de L'habitat

- Prescriptions POO

POLE URBAIN POLES EQUILIBRE SECTEURS
RURAUX




Axe nCI. PROMOUVOIR LE ¢ CAPITAL NATURE » COMME
FACTEUR D'ATTRACTIVITE ET VECTEUR DE DEVELOPPEMENT

O.1. Valoriser les paysages et les perceptions les plus
remarquables du territoire du SCoT

0.2. Valoriser et préserver les Trames Vertes et Bleues
(réservoirs de biodiversité et corridors écologiques)

0.3. Valoriser le terroir agricole (viticulture, polyculture,
maraichage, arboriculture, élevage, ...)
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Axe n°l.

PROMOUVOIR LE « CAPITAL NATURE » COMME

FACTEUR D'ATTRACTIVITE ET VECTEUR DE DEVELOPPEMENT

Prescriptions POO

> Les documents d’urbanisme locaux devront intégrer dans leur choix de développement
les « points forts » du paysage et devront notamment faire état des dispositions prévues
dans les registres suivants (a minima, la liste n’étant pas exhaustive) :

* les éléments structurants du relief ;

* |es effets de perception (perspectives, panorama, fenétres ouvertes sur le
paysage ou sur des éléments de patrimoine) ;

* les éléments identitaires du patrimoine bati (vernaculaire, urbain, historique,
architectural, ...) ou naturel (comme explicité ci-dessous) ;

* les sites naturels a valoriser / préserver au titre de leur intérét écologique,
patrimonial ou paysager ;

* |les coupures vertes a maintenir / restaurer / créer au titre de leur intérét
écologique, patrimonial ou paysager. Les dispositions reglementaires
comprennent : le zonage, le reglement, ainsi que la composition des
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) dans les PLU, ou
tout autre schéma / graphisme pouvant étre assimilés. Dans le cas ou aucune
disposition reglementaire ne saurait traduire l'objectif de cette prescription, le
document d’urbanisme devra étre en mesure de justifier de sa compatibilité
avec le SCoT (rapport de présentation).




"Mettre en scéne" le paysage dans les projets d'aménagement

Exemples :Valoriser les singularités locales

Sur la base d'un dingnostic paysager et patrimonial ...

= [ Unetraduction possible dans les documents
d'urbanisme locaux ...

- une identification du patrimoine au titre de la Loi
Paysages

admees LilET M,
Sy B lﬁh!nﬂ

- ol
Dme eyl dlﬁ!hd
Rl byt
mepecs SEEIE.
=Elsar dlos,
detans Lk

Extrait de la collection n°034, Extrait de la collection n°005,

- des schémas valant Orientations d'Aménagement
et de Programmation (OAP) pour recomposer des
espaces publics autour d'éléments de patrimoine,
pour imposer des implantations qui guident des
perspectives sur les éléments de patrimoine, ...
- une Identlﬂcatlon pour rendre él| lglble au

le agricole

déhérllé

- des emplacements réservés pour permettre a la
collectivité de maitriser le foncier et faciliter
I'aménagement d'accés, d'espaces publics, d'espaces
récréatifs etc.

Sechairsdtebee, Calvalres =) | La mise en oeuvre d'outils opérationnels ...

LES SERIES

Les collections peuvent étre classées par typologie de sujets, -la réhabilitation du patrimoine bati et son "recyclage”
sur des planches ordonnées selon une grille orthogonale. tourné vers un autre usage

En extrayant les éléments collectionnés de leur contexte, -l'aménagement d'espaces publics
on redonne a voir de maniére quantitative une composante
majeute mais oublide du territoire. Les séries, ou le nombre de -la création ou la restauration d'itinéraires de

ies ainsi que les de localisation associées, promenades
peuven(permelrre de réveiller certains intéréts, et de changer les
regards. Le territoire réapparait d'une

al¥échell bal
i skraped peil "Mettre en scéne" le paysage dans les projets d'aménagement

Exemples :Valoriser les singularités locales

aieation i baseieaolon ook doc o onioctatione

La mise en oeuvre d'outils opérationnels ...

), <
iscor Source : PAYsAge et SCOT Bergerncols : Contribution & L'élabors H BXemLE pTYSTALLATON TEMPORALRESUR
Wcrmabia d'architecture et de paysage de Bordeaux, dans Le cadre d'un ex: 8 ”MQ:..I::Q':.',::W

les21 ves da Rergeracoise

IRL FOSSIDLY : LA

Dispositions réglementaires IE SAINT MARTIN

> Lo 6aices seront conserves on 6. Les eeiuraions sgrandeseniens
02 s.radurtcrs oer kafces Gowors respace 1 ChabS R ORI

[P R———
i matent vec e rigns 30 (01

o o angrery s Lecaman e e s don.
(qrrrer—pr—r—————
- Lo bt ot ey sEnn v e en e9sance Linbes st
Lot sapacani o e s - .
marmpeces 44 rarrors i cne

Une traduction possible dans les documents

d'urbanisme locaux...

lilscot @ Sowrce:Pagsage e Scor Bergeracois : Contribution X Lélaboration d'un projet de tervitoire, réalisé par L'Ecole nationale supérieure
| ClfalpzNalVy d'architecture et de paysage de Bordeaux, dans Le cadre d'un exercice pédagogique "Paysage et projet de tervitoirer / 2012 - 2013




Axe nCI. PROMOUVOIR LE ¢« CAPITAL NATURE » COMME
FACTEUR D'ATTRACTIVITE ET VECTEUR DE DEVELOPPEMENT

Prescriptions POO

> Les documents d’urbanisme locaux préciseront a leur échelle la délimitation des
« réservoirs de biodiversité » identifiés dans la carte opposable des Trames Verte et Bleue,
établie au 1/25000 dans le SCOT.

- Préservation des motifs naturels (haies, ...)

— Urbanisation proscrite, a I'exception :

* des ouvrages nécessaires a la gestion de ces espaces, a leur valorisation agricole ou forestiere, ou a leur
ouverture au public, sous réserve que la nature de 'activité et les aménagements induits soient adaptés a la
sensibilité des milieux naturels et qu’ils ne créent pas d’incidences significatives.

* des ouvrages et installations d’intérét public qui ne peuvent s’'implanter ailleurs, sous réserve d’'une étude
d’impact qui détermine I'acceptabilité des projets, ainsi que les mesures « d’évitement », de réduction et de
compensation au regard de I'intérét écologique de ces espaces.

—> Cas ou des constructions existent : les documents d’urbanisme locaux permettront
I’extension des constructions existantes si celle-ci est limitée et s’il est démontré gu’elle
n’entraine pas d’incidences significatives affectant la qualité des sites

— Cas de zone AU jouxtant un réservoir : un espace « tampon » a caractere naturel ou
agricole devra étre mis en place, dont I'épaisseur et 'emprise seront appréciées au cas
par cas

Coeurs de biodiversité




Axe nCI. PROMOUVOIR LE ¢« CAPITAL NATURE » COMME
FACTEUR D'ATTRACTIVITE ET VECTEUR DE DEVELOPPEMENT

Corridors

Preseriptions OO

TVB

— Les continuités écologiques aquatiques, identifiées dans la carte opposable des
Trames Vertes et Bleues, devront étre préservées immédiatement et/ou restaurées
a I’échéance du SCoT.

— Protection des zones humides (inventaire SCoT + compléments possibles dans les
PLU)

— Zones tampons inconstructibles (méme pour les batiments agricoles) aux abords des
milieux aquatiques = tableau au cas par cas (ex : 20 métres / Dordogne)

—> Si urbanisation existante ou prévue aux abords / Si urbanisation prévue intersecte
un corridor : Les projets d’urbanisation pourront étre autorisés, sous réserves :

» de réaliser et de prendre en compte les résultats d’une étude d’impacts
orientée vers le maintien, le renforcement et/ou la restauration de la
fonctionnalité écologique de ces espaces.

* de faire appliquer un recul de 'urbanisation de part et d’autre des berges des
cours d’eau = tableau au cas par cas (ex : 20 metres / Dordogne)




e "*’*Trame Verte et Bleue SCOT du Bergeracois

Elaboration du Schéma de Cohérence Territoriale du Bergeracois
& k / /CAR}E’;’POSABLE mﬂl EP tiﬂ M& BOO

i e |
; N |

Trame Bleue . 2 3 0
Kilométres.
Trame Verte ‘ g o
Légende Réservoir de Biodiversité 3 & vox | \Q
Corridor écologique S - ¢ Pled T :
D Territoire du SCoT I resenvoir de Biodiversite Comidar/écologidue

' Limite communale

Aquatique strict (Habitats et Espéces)



RrRecommandation du OO

Exemples de développement

Situation initiale

Densification mesurée du hameau

Développement linéaire en
extension du bourg

1/

Développement linéaire en
extension du hameau/village

Le SCOT détermine un corridor

écologique : sa fonctionnalité
doit étre préservée

=» Urbanisation qui ne renforce
pas I'obstacle que crée
I"'urbanisation

=» Compatible avec le principe
de corridor écologique défini

=» Fait obstacle a la continuité
=» Contradictoire avec le principe
de corridor écologique défini



Axe n°ll, RECENTRER LE PROJET DE TERRITOIRE SUR
LUAMELIORATION DE LA « VIE QUOTIDIENNE »

0.4 « Intensifier » les formes urbaines pour créer des
quartiers d’habitat et d’affaires agréables a vivre

O.5. Organiser des déplacements alternatifs a la voiture
individuelle et prévoir un développement urbain cohérent avec

la gestion des mobilités « de proximité »

O.6. Offrir tant aux habitants qu’aux entreprises des
équipements et des services adaptés
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Axe n°ll. RECENTRER LE PROJET DE TERRITOIRE SUR

L AMELIORATION DE LA ¢ VIE QUOTIDIENNE »

$ Moins de 50 mltres Définition d'un hameau
" entre 2 constructions

Le potentiel constructible ne

saurait dépasser l'enveloppe

¢ Moins de 50 mltres
* entre 2 constructions

Définition d'un écart

Les éoarts résidentiels
peuvent fre identifids
dans les documents
d'urbanisme par un
Zonage et un réglement

Prescriptions
POO

adaptfs, now destinés &

des parties actuellement
développer L'urbanisation

wrbanisées Piscot W crao

MscoT W cracia

» Le SCoT interdit le mitage des espaces agricoles et n’autorise le développement urbain qu’en
accroche :

* Desvilles, bourgs et villages existants,
* Des hameaux existants,
* Des écarts existants (destinés a devenir des hameaux).

> Les enveloppes des extensions urbaines seront définies et programmées au regard de la prise en
compte des activités agricoles en place et de leurs projets de développement - justifications dans
le RP

» Le mitage des espaces agricoles est interdit. MAIS

Le renoncement a l'intérét de préserver I'exploitation agricole du foncier ne peut étre étudié
gu’au regard d’une forte rationalisation du foncier (justification d’une forte densité, en lien avec
des réseaux et des équipements en place, de traduisant par un nombre de ménages ou un nombre
d’emplois attendus a I’hectare particulierement élevé).




Prescriptions POO

dispositions pourront étre exigées afin

Prescriptions en matiére de
développement urbain, pour des raisons
paysagéres

Ville, villages de fonds de vallée
@ \Villages de plateaux

Maitriser I'étalement urbain :
- en fixant des limites constructibles au plus
prés des parties actuellement urbanisées

- en définissant des zones a urbaniser au plus
pres des centralités urbaines actuellement
constituées

m Villages de pentes
0 Villages de crétes

1. Maitriser I'étalement urbain : voir ci-dessus

2.Favoriser l'intégration paysagere des zones
a urbaniser:

- en adaptant la composition du projet
urbain au relief naturel

- en ménageant des ouvertures sur le
paysage (préservation de vues lointaines)

- en aménageant des perspectives sur des
éléments particuliers du paysage (points
d'appels, vues, ...), grace a un choix approprié
d'implantation des constructions et
d'orientation des voies structurantes

E Bastides

Proposer des extensions dont le
tissu urbain (voirie,implantation des
constructions, espaces publics)
prolongent et s'inspire des caodes
de la trame batie historique

- secteurs a urbaniser.
MONTPPN-

> Des justifications particuliéres seront attendues
dans les documents d’urbanisme locaux et des

de

garantir une composition cohérente dans les

MENESTEROL

LALINDE

CASTILAONN

VILLERBAL

GUYENNE

flll COT I crADIA




Prescriptions en matiére de
développement urbain, pour des raisons
paysagéres

! Ville, villages de fonds de vallée

Maitriser |'étalement urbain :

Villages de plateaux

- en fixant des limites constructibles au plus
prés des parties actuellement urbanisées

- en définissant des zones a urbaniser au plus
preés des centralités urbaines actuellement
constituées

RrRecommandation du OO

Les villes et villages sur fond plat (plaine, plateaw)

La tentation de prolonger

l'urbanisation de maniére
linéaire, la solution de facilité

La tentation de prolonger
l'urbanisation de maniére

= linéaire, la solution de facilité

Définir les enveloppes constructibles
au plus prés de l'existant

Gérer les franges, les transitions entre
"le construit” et "la campagne”

{scoT Wcraoia

Envisager une trame de voirie :

%

s

- qui soit inspirée de la trame historique (orientation des
axes, rapport a I'espace public, ...)

- qui permette d'éviter I'enclavement de terrain,

- qui ouvre un potentiel de développement pour le futur



Axe n°ll. RECENTRER LE PROJET DE TERRITOIRE SUR
LUAMELIORATION DE LA « VIE QUOTIDIENNE »

Prescriptions pOO

» Un Réglement de Publicité Intercommunal devra étre réalisé a minima sur
I'’Agglomération de Bergerac.

» Des études « Amendement Dupont » , appelées aussi L111.1.4 en référence a
I’article du Code de I’'Urbanisme qui les mentionne, devront étre réalisées des
lors que des constructions sont envisagées sur les principaux axes d’entrée dans
I’agglomération ou a proximité des entrées de bourgs pour les autres
communes.
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AXE N°lil. DESENCLAVER LE BRERGERACOLS ET LU OFFRIR UNE
LISIBILITE ECONOMIRUE PLUS AFFIRMEE

O.7. Optimiser la desserte interurbaine

0.8. Recomposer le foncier économique par la densification et
I"identification de parcs dédiés

0.9. Organiser le développement économique et restructurer
I'offre commerciale

0.10. Développer la production et la transformation
localement (industriel, agricole et artisanal)

O.11. Structurer les secteurs touristiqgues et commerciaux

31



AXE N°lil. DESENCLAVER LE BRERGERACOLS ET LU OFFRIR UNE
LISIBILITE ECONOMIRUE PLUS AFFIRMEE

Faciliter l'accessibilité aux
métropoles

iiii  Améliorer le lien ferré
(inter-urbain)

Conforter I'aéroport

Améliorer la desserte routiére
- Moderniser la voirie

- Créer de nouvelles voies

Développer les transports en
commun, les transports
mutualisés et la multimodalité

® ® Améliorer le transport en
commun "inter-polarités"

Wiiii  Permettre une desserte
locale de la Vallée par la
voie ferrée

@ Développer le covoiturage
etpermettre la
multimodalité

Développer les itinéraires
doux le long de la
Dordogne

Plateformes multimodales
prioritaires

Preseriptions»e0O

--> voir schéma spécifique

MUSSIDAN

MONTPPN-
MENESTEROL

°
5,
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PARIS
BORDEAUX

Faux

Singlerac
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AXE N°lil. DESENCLAVER LE BRERGERACOIS ET LUl OFFRIR UNE
LISIBILITE ECONOMIRUE PLUS AFFIRMEE

Prescriptions pOO

» Organiser des espaces multimodaux relais (EMR) facilement identifiables et homogénes
sur tout le territoire, pour une cohérence d’ensemble :

= Les parkings-relais doivent étre situés

O « au plus pres » des secteurs difficiles a desservir en transports collectifs (mais
prés d’'une gare ou d’une ligne de Transports en Commun)

O et « aussi loin que possible» des grands poéles qui attirent de nombreux
déplacements, pour permettre aux usagers de parcourir le plus de kilometres
possible en transports collectifs et le moins de kilometres possible en voiture (cf.
proposition ci-apres)

= Rendre accessible les parkings relais par des modes doux

» Construire en priorité sur des terrains a proximité des Transports en Commun existants en
lien avec les dessertes.

> Développer les aires de co-voiturage




Lalinde

Prescriptions POO

‘ Halte a créer

‘ Halte existante

Ste Capraise de Lalinde

MUSSIDAN
Stratégie d'amélioration TN
des déplacements MENESTEROL
inter-polarités et tnter-urbains P&q ‘

J

S
By

Faciliter I'accessibilité aux
métropoles

@ I’lSCOT Wl cmaoia

iiii Améliorer le lien ferré
(inter-urbain)

Conforter I'aéroport

e Fleix

Améliorer la desserte routiére

i iri 3 Y .
W Moderniser la voirie SAINTEXOY- g
) LA-GRANDE 2
® & Créer de nouvelles voies —=a Prijorg ’“3' e

et

LALINDE
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i e
yonzie-Saint-Martin @ des‘”(‘" v

PARIS
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@ ® Améliorer le transport en
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Wi Permettre une desserte Sigou és@
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@ Développer le covoiturage
et permettre la
multimodalité @
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Développer les itinéraires
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N
v

Espace multimodal

Création de haltes
féroviaires

Aménagement de
parkings relais

Création de connexions
surles lignes de transport
en commun

00 =

Prescriptions POO

Aménagement du
parking relais et de la

Z connexion 4 une ligne de

transport en commun

\

MUSSIDAN

Stratégie d'amélioration MONTPE
’ . MENESTEROL
des parking relais P!

inter-polarités et inter-urbains

%

® /MscoT W craoa

ﬂ Service des transports

en commun dense

Développer les transports
mutualisés et la multimodalité

Permettre la création de
poles multimodaux

@ Capter les principaux flux
LALINDE

@ Aménager des parkings
relais

D Création de connexions sur
les lignes de transport en
commun

Singlerac

. Halte ferroviaire existante

CASTILAONN
VILLERHAL

MRANTONT-DE-
GUYENNE

’I”_SC OT cmana [




AXE N°lll. DESENCLAVER LE BRERGERACOIS ET LUl OFFRIR UNE

LISIBILITE ECONOMIRUE PLUS AFFIRMEE

>

Analyser dans les PLU, notamment au travers des Orientations d’Aménagement et de
Programmation, le potentiel de requalification et de densification des zones d’activités
existantes, sites anciens ou friches urbaines avant d’envisager toute extension de ZAE.

Spatialiser les espaces les plus pertinents pour l'accueil d’activités industrielles et
économiques en fonction de l'accessibilité, de la desserte en réseaux numériques, des
infrastructures énergétiques et de la proximité avec Bergerac (schéma territorial des
infrastructures économiques)

Développer la mixité de fonctions (commerces, services, habitat) en ré-implantant des
activités non polluantes dans le tissu urbain existant

Imposer a terme une desserte en transports en commun cadencée des zones susceptibles
d’accueillir plus de 300 emplois

Développer les pépinieres d’entreprise et villages d’artisans pour favoriser I'installation ou
la reprise d’activités (notamment le renouvellement générationnel de nombreux artisans
attendu a moyen terme)

Réduire les interférences sur les projets portés par des collectivités voisines : lorsque deux
implantations ou structurations économiques voisines risquent de se concurrencer
mutuellement, priorité sera donnée au projet qui permet de conforter un pole d’équilibre
ou la ville centre au cceur d’un bassin de vie




Economie (volet ZAE/DAC)

Stratégie économique
des tnter-polarités et

inter-urbains

Yr Poles économiques
(Cf.zoom détaillé)

1’} Polés économiques

ﬁ? Anciennes carriéres a
réhabiliter - Déchets BTP ou
compostage ?

Petit péle artisanal a finaliser
Petit péle artisanal a finaliser
Petit pole artisanal a structurer
Ancienne carriére ou dépota
réhabiliter (déchets BTP?)
Ancienne carriére ou dépota
réhabiliter (déchets BTP?)
Carriére en activité, extension
a étudiée pour gestion des
déchets du BTP

Péle artisanal PME/PMI a
étoffer commerces

Péle industriel PMI/BTP a
structurer

Péle commercial,
agroindustriel et artisanal a
structurer

5@7 Pole artisanal PME/PMI 3
étoffer

*

MONTP{N-
MENESTEROL

SAINTEXOY-
LA-GRANDE

MUSSIDAN

Prescriptions POO

Zones économiques

--> voir schéma spécifique
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Economie (volet ZAE/DAC) Wftpttolﬁ& OO

s

@ Pdle économique - Rang 2

@ Pole tertiaire
Commerces de proximité et habitat

@ Pole tertiaire et d'équipement a
développer

e industriel - Rang 4

@ Pole économique
Commerce, petite logistique,
automobile
A structurer

Pole commercial - Rang 2

@ Péle commercial
Rang 3 visant le rang 2
Commerce, automobile, petite
logistique

Péle économique - Rang 2
Dominante BTP, commerces
professionnels, tertiaire

(i3) Zone d'activité
Commerces de gros, commerces
spécialisés, tertiaire

@ Péle économique - Rang 3
Commerces et services aux
professionnels

_ j

o
°
)
~
=
3

] ’I'l SCOT W craDiA




Economle (programumation, localisation)

Nombre d’emplois Surface a structurer a

attendus horizon I’horizon SCoT (ZAE, hors Presari,PttoM,s

SCoT rétention fonciére)

POO

Péle urbain de 1003110 80 ha (ZAE et ZACOM) +
Bergerac emplois/an 20/30 ha (Z1)
Nombre Surface a
d'emplois réservera
attendus I'horizon
horizon SCoT SCoT (ZAE)
Eymet 50 3
. . . er s Fa 20 1
Les sites d’accueil d’activités sur les —
R e ers ., Gardonne 35 2
poles d’équilibres ne sont pas localisés )
. e . t le SCoT Issigeac 20 1
precisement par ie ol. Py— 90 5
Les impl . . i Lamonzie-Saint-Martin 70 4
es llmp antations seront enwsagee’s e Fleix 50 3
par les EPCI et corr.imunes concernees, vouleydier 35 >
sur la base des ratios de —
) . Sigoulés 90 5
programmation ci-contre (en ha). Polarités secondaires 460 26

W
w0




a

Economie (DAC)

Septenbre 2013

-1

&

"

Légende

Périmétre ZACOM / Mixité fonc-
tionnelle a encourager

Voies principales de desserte
Liaisons TC existantes

Liaisons TC a prévoir

Arrét TC existants

Parkings existants

Réseau férroviaire

Création d'une halte ferroviaire
Principe de liaisons douces a créer
SAS avélo

Abris a vélo

Projet voie verte Dordogne

Dordogne

Légende:

|
A

Septencbre

Périmétre ZACOM

Périmetre emprises de
développement commercial

Voies principales de desserte
Entrée de ville a requalifier /

aménagement qualitatif de
la voirie

>
*

Les ZACOM

Ruisseau, ripisylve et
boisement a préserver

Possibilité mutation usage
du foncier

Liaisons TC existantes
Arrét TC existants

Principe de liaisons douces
acréer

Dordogne

Limites communales
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Economie (DAC)

ZITADIA

Légende:

Septembre 2013

Cal

Périmétre ZACOM

Périmétre emprises de
développement commercial

Voies principales de desserte
Entrée de ville a requalifier /

aménagement qualitatif de la
voirie

Ruisseau, ripisylve et
boisement a préserver

/"~ Liaisons TC existantes N

R

*
%

Connexion au réseauTCa "
envisager

Arrét TC existants

Arrét TC a prévoir

Aménagement d'un

parking relais Légende :
Liaison douce existante 7 o PN
Principe de liaisons .
douces a créer
Dordogne AN—
Limite communale e
° °
7N
*
S s
s
P o)

Les ZACOM

Périmetre ZACOM

Périmétre emprises de
développement commercial

Voies principales de desserte
Entrée de ville a requalifier /
aménagement qualitatif de la
voirie

Ruisseau, ripisylve et boisement
a préserver

Connexion au réseau TC a
envisager

Arrét TC a prévoir
Liaison douce existante

Principe de liaisons douces &
créer

Voie verte existante

Aménagement d'un parking
relais

Voie férrée
Création d'une halte ferroviaire
Dordogne

Limite communale
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Economie (DAC)

Légende: ... Périmétre ZACOM
- sgrlmétre emprises de
veloppement commercial
_~~._. Voies principales de desserte
Entrée de ville a requalifier /

aménagement qualitatif de la
voirie

SITADIA septenbre 2013

~8

S g

P e

Liaisons TC existantes
Arrét TC existants

Liaisons douces existantes
ou a renforcer

Principe de liaisons douces a
créer

Voie ferroviaire

Création de halte ferroviaire

Les ZACOM

Légende :

e Périmetre ZACOM

[ Périmetre emprises de
développement commercial

///“\5 Voies principales de desserte
o ¥ %o Entréede ville a requalifier /

aménagement qualitatif de la
voirie

M Ruisseau, ripisylve et
boisement a préserver
Possibilité mutation usage du
foncier
+”*~e  Liaisons TC existantes
o Arrét TC existants

e Principe de liaisons douces &
créer

Q Aménagement du parking
relais

Dordogne
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Economle (DAC)

Les ZACOM

Légende:

K Périmétre ZACOM
[ Périmatre emprises de
A—

développement commer-
cial

~7 .~ Voies principales de
desserte

o Entrée de ville arequalifier
/aménagement qualitatif
de la voirie

Liaisons TC existantes
Arrét TC existants

Liaison douce existante

Principe de liaisons
douces a créer

S s

Légende :

e Périmétre ZACOM

~~ Voies principales de
desserte

/"~ Liaisons TC existantes
7/~ LigneTAD
* Arrét TC existants

& Ruisseau, ripisylve et
boisement a préserver

SITADIA] septewmbre 2013
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Economle (DAC)

SITADIA] septewiore 2013
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&7 Wager
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Périmetre ZACOM

Périmétre emprises de
développement commercial

Voies principales de
desserte

Entrée de ville a requalifier /
aménagement qualitatif de
la voirie

Principe de liaisons douces
acréer

Les ZACOM

Légende :
e Périmetre ZACOM
Périmétre emprises de
- d_é\lfeloppement comme
cial

7~ Voies principales de
desserte

Ruisseau, ripisylve et
boisement a préserver

s Principe de liaisons
douces a créer
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Economie (DAC)

Les ZACOM

Légende :

Périmetre ZACOM
- Périmetre emprises de
N

développement commercial
Voies principales de desserte
Entrée de ville a requalifier /
aménagement qualitatif de
la voirie

@, Principe de liaisons douces &
créer

e Périmeétre ZACOM

- Périmetre emprises de
développement commercial

AN

Voies principales de desserte

®e,  Entréede ville arequalifier/
aménagement qualitatif de la

SITADIA] septenbors 2015
voirie

Possibilité mutation usage du
foncier

e Principe de liaisons douces a
créer

#*«~ Connexion auréseauTCa
envisager

Dordogne

d cimaDiA

Septembre 2013
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Les ZACOM

Périmetre ZACOM

Périmétre emprises de
développement
commercial

Voies principales de
desserte

P Entrée de ville a requalifier
/ aménagement qualitatif
de la voirie

&, Principe de liaisons
douces a créer

Septenebre 2013



Economlie (volet environnemental et paysager)

Preseriptions POO

> Limiter la consommation fonciére en:

réalisant des zones d’activités compactes favorisées par des reglements de densité, forme,
hauteur, ... (dans les Plans Locaux d’Urbanisme)

réinvestissant des emprises non baties par des entreprises dans des zones d’activités sous-
densifiées,

n’étendant pas les zones commerciales de maniere linéaire le long des axes de communications,

proposant un échelonnement de la disponibilité de foncier a vocation économique

» Limiter le développement d’enseignes visibles depuis les grands axes de communication
» Mettre en place un Réglement de Publicité Intercommunal, a minima sur la CAB

» Prendre en compte les dimensions environnementales et paysagéres au sein de tous les
projets de zones d'activités :

imposer un traitement végétal des espaces privés et publics au sein des zones d'activités

intégrer un pourcentage espaces libres / espaces occupés. Les espaces aménagés (construction,
parkings, aires de manceuvre, ...) devront occuper 70 % minimum de I'espace cédé et les secteurs
restant seront aménagés en espaces verts et pourront également servir en vue de I'extension des
entreprises

intégrer des outils de mise en ceuvre de normes de qualité environnementale (Iso 14001, HQEA,

)

=7




AXE N°lV. PROGRAMMER LE DEVELOPPEMENT ET LIMITER SES
IMPACTS SUR LES MILIEUX NATURELS ET AGRICOLES

0.12 Programmer le développement urbain

0.13. Economiser les espaces agricoles et naturels,
protéger la ressource sol

0.14. Protéger les ressources en eau
0.15. Réduire la facture énergétique
O.16. Réduire la production déchets et valoriser ceux qui

peuvent I'étre

0.17. Limiter les risques et les nuisances incombant au

développement urbain 13



AXE N°IV. PROGRAMMER LE DEVELOPPEMENT ET LIMITER SES
IMPACTS SUR LES MILIEUX NATURELS ET AGRICOLES

ﬂ_ , [a

oposition d'une hiérarchisation des espaces agricoles
oM e

)bjectif: Proposer des niveaux de protection différents

K
g Fang - ‘
“r

A

Prigonrietgy

Espaces agricoles reposant sur des sols de trés bon potentiel,
mécanisables, cultures & valeur ajoutée, parcelles irrigables, culttures
{arboriculture, maraichage et vignes) créatrices d’emplois, vignes AQC
de renommée (Rosette, Pécharmant), sous pression fonciére.

=

-
L]
Rang 1 bis:
Vignes ADC de renommées, i forte valeur ajoutée (Monbazllac,
Saussignac),valeur patrimoniale, paysagére et touristique, aréatrice
d'emploi, potentiellement soumises 4 une pression fondkre,

Rang 2:

terres de grande culture de’qualite’ bon potentiel agricols, plus-value
de l'agriculture importants, valeur paysagéne et écologique du
plateau issigeacois

Rang 2 bis:

Espaces agricales dont lavaleur est moindre que les espaces de
rang 1 mais dont le niveau d'investissement ou d'équipement est
important:

vignes AQC de plus faible notoriété, arboriculture & l'extérieur de la
wvall&s, terres irfigables (secteur de Razac-d’Eymet, Saint-Aubin-de-
Cadelech)

Rang 3:

Espaces agricoles dont les enjewsx sont moins important cultures et
prairies, niveau d'éguipement et d'investissement plus faible, enjeu
plus faible sur Femploi ou la notoni été, peu de pression fondére
Mais des enjeux paysager et environnemental (biodiversité) impor-
tants

NN Pring pawux axes routiers

== Réseaux d'irigation collectifs Monbazillac

Pomport

Rang 1 et 1bis, densité mini : 20 logements/ha ou 30 emplois/ha*
Rang 2 et 2bis, densité mini : 15 logements/ha ou 25 emplois/ha*

Rang 3, densité mini : 10 logements/ha ou 20 emplois/ha* 49
*Hors activité nuisante



AXE N°IV. PROGRAMMER LE DEVELOPPEMENT ET LIMITER SES

IMPACTS SUR LES MILIEUX NATURELS ET AGRICOLES

Ligne directrice & L'échelle globale

- Hypothése "au fil de l'eau" de la production de logements mais maitrise des enveloppes fonciéres constructibles

Echelle temporelle de
référence pour évaluer les

moyennes : période de 6 ans.

AVANT LE SCoT

MOYENNE OBSERVEE : 500 ha
consommés pour produire 2000
logements

MOYENNE OBSERVEE : 2500 m?
de foncier consommé pour
produire 1 logement

APPLICATION DU SCoT

Utiliser EN MOYENNE une enveloppe de I'ordre de 270 ha pour produire 2100
logements

Utiliser EN MOYENNE 900 m? de foncier pour produire 1 logement

- Hypothese "au fil de I'eau” de la production de logements mais maitrise des enveloppes fonciéeres constructibles

50



Densification et enveloppe fomciére

Preseriptions POO

Temps 3 - Total
2028-2033 | 0rEEPlEES

2100 6300

1100 3500

450 1400

550 1400

230 680

60 260

40 160

APPLICATION D Temps1l- | Temps2-
2015-2021 | 2022-2027
Production INDICATIVE de | t Ariod
roduction e logements par période . 2150 2050
T1,T2, T3
1300 1100
Poles d'équilibre 450 500
Communes rurales 400 450
PIODDE 0 Pré (] (11€ [ o (JDSOITpPE . 3m 270
Le global = 2
e Poles d'équilibre 60 60
Communes rurales 80 90

90 260

Ces « enveloppes maximales de foncier affectées au logement », s’entendent en surface consommée a
I’échéance du SCoT pour tous les secteurs géographiques. Les collectivités peuvent néanmoins réserver du
foncier pour anticiper les équipements a réaliser en utilisant un coefficient de rétention fonciéere qui ne
pourra pas dépasser 1,5. Seront comptées dans cette enveloppe maximale majorée de 50% maximum,
toutes les zones constructibles de la commune (ou de I'intercommunalité en cas de PLUI), a savoir :

Les terrains non bdtis situés en zone Urbaine des PLU ou constructibles des Cartes Communales, hors

jardins d’agrément des actuelles habitations

Les terrains non bdtis situés en zone A Urbaniser « ouvertes » des PLU, hors jardins d’‘agrément des
habitations actuelles et espaces dédiés a des équipements publics (équipements sportifs ou culturels,

espaces verts, équipements scolaires, ...)

Les terrains situés en zone A Urbaniser « fermée » (zones 2AU ou AUO)



Densification et enveloppe fonciére Prescriptions POO

2015 - 2033 NET : Moyenne Densité moyenne
5 . o
Enveloppe maximale de foncier & dem def/oncter exprimée en nompre de
HABITAT consommeés pour logements produits par
affecter au logement pur : surface produire 1 hectare de surface
BRUTE logement BRUTE consommeée
Bergerac 2 600 log --> ha : 173 500 15
Cours-de-Pile 160 log --> ha : 16 733 10
Creysse 210 log --> ha : 21 733 10
Prigonrieux 380 log --> ha : 37 733 10
Saint-Laurent-des-Vignes 130 log --> ha : 13 733 10
559 13
2015 - 2033 NET : Moyenne Densité moyenne

de m? de foncier | exprimée en nombre de

Enveloppe maximale de foncier a
HABITAT consommés pour = logements produits par
affecter au logement pur : surface

produire 1 hectare de surface

BRUTE logement BRUTE consommée
!_‘ La Force 410 log --> ha : 48 870 9
Al Le Fleix 90 log -->ha : 10 827 9
Mouleydier 100 log -->ha: 11 847 9
;_; Gardonne 150 log -->ha: 18 888 8
el Lamonzie-Saint-Martin 140 log --> ha : 16 881 9
Sigoules 130 log -->ha : 15 885 8
._; Eymet 280 log --> ha : 32 865 9
Issigeac 80 log --> ha : 9 877 9
Poles d'équilibre 1380 log-->ha: 160 870 9




|é Carte

HABITAT

Secteur périurbain OUEST
(hors La Force et Le Fleix)

--> Répartition du

Secteur périurbain EST
(hors Mouleydier)

Secteur périurbain SUD
(hors Gardonne et Lamonzie-St-M.)

Secteur des coteaux Ouest
(hors Sigoulés)

Secteur du plateau d'Eymet
(hors Eymet)

Secteur du plateau d'Issigeac
(hors Issigeac)

N

Communes rurales

foncier ?

1
Gardznne -
Eal i Eair (Ml Lin

2015 - 2033
Enveloppe maximale de foncier a

affecter au logement pur : surface

BRUTE
200 log -->ha : 35
240 log -->ha : 54
430 log -->ha : 77
250 log -->ha : 45
100 log -->ha : 18
180 log -->ha : 31
1400 log-->ha: 260

NET : Moyenne
de m? de foncier
consommés pour

produire 1
logement

1325

1692

1343

1335

1319

1311

1393

Densité moyenne
exprimée en nombre de
logements produits par

hectare de surface

BRUTE consommée



Densification et enveloppe foncitre  Preseriptions DOO

L'optimisation de la En fonction des spécificités du territoire :
consommation fonciére

A L'intégration des enjeux
dans le SCoT

environnementaux :
‘w N hy [ 1~ - prescriptions visant a préciser les modalités
de consommation fonciére et de

densification : voir les chapitres / cartes dédiés
ala prise en compte des enjeux naturels

Z x L'intégration des enjeux agricoles :

- prescriptions visant a préciser les modalités
— de consommation fonciére et de

— densification : voir les chapitres / cartes dédiés
a la prise en compte des enjeux agricoles

Les prescriptions se
cumulent, en fonction des
spécificités du territoire :

Z k L'intégration des enjeux paysagers :
- prescriptions visant a préciser les modalités
/ — / \\ \ de consommation fonciére, de densification
et de composition : voir les chapitres / cartes

dédiés a la prise en compte des enjeux
patrimoniaux et paysagers

bien mettre en relation
toutes les thématiques
abordées dans le DOO
pour expliquer et
concevoir la création de
nouveaux espaces
urbanisés.

Objectifs "qualitatifs", prise en compte de l'identité locale

LES FONDAMENTAUX :

-I'enveloppe fonciére a ne pas dépasser

- les recommandations en termes de nombre
de logements a I'hectare (ordre de
grandeurs en fonction du rythme de
développement)

/IISCOT [ { =lp/N=lVN Comnmaune ou EPCIL

» Pour les secteurs identifiés et justifiés comme pouvant accueillir le développement urbain, la limite
de 'urbanisation projetée au contact des espaces agricoles sera fixée de maniére a :

= Prioriser le renouvellement urbain avant ouverture de nouvelles zones a I'urbanisation ;
= Justifier les extensions au regard des capacités d’accueil et du potentiel de densification ;

= Proposer une programmation de la disponibilité de foncier a vocation résidentielle, économique
et commerciale dans le temps.

» Les installations de fermes photovoltaiques sont interdites sur les terres agricoles de rang 1, 1bis, 2
et 2 bis (carte de la page 118, annexée en grand format au DOO).




Densification et enveloppe fomciére

T G ez 1 construction
Définition de la densité = Mo Exensle Prescription du POO
BRUTE dans le SCoT
Terrain utile i

(et des surféces NETTES de foncier T
pour produire 1 logement) -

Surface BRUTE consommée (artificialisée) :
Supercifie utilisée par I'opération d'aménagement
= foncier pour la production de logements +
espaces publics + voiries + espaces verts
(paysagers, de gestion du pluvial, ...)
= enveloppe fonciére du SCoT pour I'habitat

Exenmple
75 % de la SB : 30000 m2 (soit 3 ha)
40 log
Surface NETTE consommée :
r=— iy @ o o )
, Supefficie nécessaire a la production de
! e logements (les espaces publics, voiries,
{/T‘ espaces verts, ... ne sont pas comptés)
¥ 3% y ,
_______\? - -> VOIr ci-dessous :
E)(CWLPLC Exemple
i S Emprises affectées aux volrles et
Densité BRUTE de 10 log/ha: 25 %dela SB a résgg o di\/f\fs X

- le nombre de logements créés n'est pas

nécessairement le nombre de constructions ~EE 40log Emprises affectées aux espaces

- Gy ublics (placettes, ...)
- la surface de référence correspond a la == { .... d i
superficie BRUTE % 4ha 9 - Ewprises affectées aux espaces
L’"‘w verts (publics ow privatifs tels

que jardins partagés, ...)

Aolit 2012
-

Gestlon du pluvial, corddor
écologique, ...

){scoT 8 ciracia



Densification et enveloppe fomciére

Définition de la densité o i
B / Exenple  ————= | Prescription du POO
#5 % de Lemprise brute 4ha I SB

i affectée aux lgements 40log L ____
[(oec':jre;ritgz?::ee j TIOEJ e-r;segte) foncish Surface BRUTE consommée (artificialisée) :

;22{ ?‘;6‘7‘; L'EZPZ/LS:SW;‘E, . Supercifie utilisée par 'opération d'aménagement = foncier pour la production de logements
tée aux ¢ ublic: . . . .,
gl + espaces publics + voiries + espaces verts (paysagers, de gestion du pluvial, ...)

ek aux espaces verts
= enveloppe fonciére du SCoT pour I'habitat

=> permet de déduire la densité BRUTE

- (en divisant cette surface par le nombre de logements attendu dans I'opération)
L
Exemple I_S—-_T—I
75 % de la SB : 30000 m2 (soit 3 ha) ‘::::__I
40 log

Surfaces NETTES consommées

Densité moyenine : 10 logements par hectare (10 log/ha)
Foneler moyen consommeé par Logement : 750 m2

750 m2| _javdin privatif par logement : del'ordre de 500 m2 a 650 m?
Exemple LT
Densité BRUTEde 10 |Og /ha: Secteurs ilots relativement denses (exemple : coeurs de quartier, hameaux structurés)
o Densité moyenne de LTlot : 25 log/ha
- le nombre de logements créés n'est pas Foncier moYen consonumé par Logement : 300 a 400 m2 environ
nécessairement le nombre de constructions ¥ 40log Note : des logements de plein-pied ont des petits jardins, des appartements en sont dépourvus
- la surface de référence correspond a la ym—r ‘/ | Secteurs modérément denses (exemple : extensions proches du bourg)
superficie BRUTE tosd 4ha Q ! pensité moyenne de L'ilot : 102 12 log/ha

W Foncler moyen consonumé par logement : 650 & 750 m2 environ

Aolit 2012

- Secteurs trés peu denses (exemple : pavillons excentrés)
Densité moyenne de Lttt : 4 log/ha
Foneler moyen consommeé par Logement : 1900 a 2100 m2 environ

){scoT 8 ciracia



AXE N°IV. PROGRAMMER LE DEVELOPPEMENT ET LIMITER SES
IMPACTS SUR LES MILIEUX NATURELS ET AGRICOLES

Prescriptions POO

> Dans le cadre de I’élaboration des documents d’urbanisme locaux, la définition et/ou le
maintien de zones d’extensions urbaines (pour I’habitat et/ou pour les activités
économiques) :

= doivent intégrer les conclusions des schémas d’assainissement ;

= et doivent étre justifiés au regard de l'adéquation avec la capacité existante ou
potentielle des réseaux et avec la capacité de la station d’épuration (existante ou
projetée) a accepter ces nouveaux volumes et charges de pollution.

» Dans les zones a urbaniser ou les opérations de renouvellement urbain, les documents
d’urbanisme locaux s’attacheront a édicter des prescriptions environnementales permettant
de garantir un bon niveau d’assainissement, voire de I'améliorer. Par ailleurs, le choix des
formes urbaines et de leur localisation sera guidé par la recherche d’'une maitrise des colts
induits (extension des réseaux, controle des systemes d’assainissement autonome, ... ).

» Le SCoT proscrit tout futur développement urbain dans les secteurs dont les conditions
(relief, nature du sol, absence de fossé, absence de réseau collectif, ...) ne permettent pas de
mettre en place un systeme d’assainissement performant, qu’il soit autonome ou collectif.

» + Gestion des eaux pluviales et des eaux de ruissellement




SYNTHESE DU DOO TERRITORIALISEE

*

MUSSIDAN
carte de synthese du DOO
Hiérarchisation des preseriptions

MENESTEROL

(effets cumulés)

I Secteurs a protéger,
inconstructibles
(préservation de la biodiversité)

= Secteurs a protéger,
Corridors écologiques
(localisation indicative)

Secteurs a préserver,
constructibles sous
conditions

(20 logements/ha ou 30
emplois/ha) SAINTEXOY-

Secteurs a préservet,
constructibles sous
conditions
(15 logements/ha ou 25
emplois/ha)

LALINDE

Secteurs a préserver,
constructibles sous
conditions
(10 logements/ha ou 20
emplois/ha)

A Parkings relais a structurer

~x Coupures d'urbanisation a
protéger

I Poles économiques a
programmer

CASTILAONNES

VILLERHAL

A

GUYENNE

€ citapDia
JO



Etapes suilvantes
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Réunion publigue

Décembre 2013 : 4 rencontres dans les EPCI

Préparation du dossier d’arrét pour la mi-janvier 2014

59




SCoT Bergeracois

Echange avee Le comitd syndical

Le DOO du SCoT Bergeracois
28 novVemore 2013

’I'ISCOT l.‘CITA:)lA Qensell y'. Eg.lge

BERGERACOIS faune, flore & enviromement




