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LE TERRITOIRE DU BERGERACOIS

Le territoire du Bergeracois se situe au cceur du département de la Dordogne, en région Nouvelle-
Aquitaine. Il occupe une position stratégique dans le sud-ouest de |la France, a proximité des grands
axes reliant le territoire a Bordeaux, ainsi qu’a Sarlat-la-Canéda et Périgueux. Organisé autour de la ville-
centre de Bergerac, reconnue pour son vignoble et son patrimoine historique, le territoire s'étend sur
un ensemble de communes rurales et périurbaines formant un ensemble cohérent et attractif.

Le territoire du SCoT Bergeracois rassemble des communes aux profils variés, mélant pdle urbain dy-
namique, des pdles de proximités, des villages résidentiels et espaces ruraux. Cette diversité contribue
a la complémentarité du territoire, que ce soit en matiére d’'habitat, d'activités économiques ou de
qualité paysagere. Le réseau hydrographique, structuré notamment autour de la Dordogne et de ses
affluents, joue un réle majeur dans I'organisation spatiale et environnementale du Bergeracois.

D'un point de vue stratégique, le territoire se distingue par plusieurs atouts :

Un pbéle économique et touristique, moteur économique et identitaire ;
Un positionnement géographique favorable, au carrefour des axes reliant Bordeaux, Périgueux,
Sarlat-la-Canéda et le Lot-et-Garonne

s Un tissu économique diversifié, associant viticulture, sylviculture, artisanat, industrie, services,
agriculture et tourisme;

s Des enjeux environnementaux marqués, liés a la gestion de l'eau, a la valorisation des milieux
naturels et a la prévention des risques (hotamment d'inondation) ;

= Une dynamique résidentielle soutenue, portée par I'attractivité du cadre de vie

Ces éléments structurants permettent de situer le Bergeracois comme un territoire en transition, con-
juguant développement, qualité de vie et adaptation aux enjeux contemporains. Dans ce cadre, le bilan
du SCoT vise a évaluer la mise en ceuvre des orientations définies en 2020, a mesurer leur impact sur le

territoire et a identifier les écarts éventuels entre les ambitions initiales et la réalité des dynamiques
observées.

Périmetre du territoire

Pérlgueux . Lal'i'l:'lde
() -~ Légende
®
Le Bulsson-de-Cadouin Pale urbain du SCOT
®)
L o Pales d'équilibre

' Beaumont-du-Périgord

@ e Gare

Monpazier

Source : Site internet du Syndicat de Cohérence Territoriale du Bergeracois
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CONTEXTE JURIDIQUE ET LEGISLATIF DE L'EVALUATION DU
SCOT

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Bergeracois a été approuvé le 30 septembre 2020.

Conformément a l'article L.143-28 du Code de I'Urbanisme, avant modification par l'article 3 de la loi
n°2025-1129 du 26 novembre 2025, le syndicat devait procéder a une analyse des résultats du SCoT, au
plus tard six ans apres son approbation soit avant le 30 septembre 2026. Lors de |la réunion du 18 sep-
tembre 2025, les membres du bureau ont décidé, compte tenu des élections municipales en mars 2026
et du renouvellement des délégués syndicaux ensuite, que I'analyse des résultats serait réalisée avant
ces échéances afin de permettre a I'assemblée délibérante actuelle de se prononcer sur le bilan du
SCoT gu'elle a approuvé en 2020. L'évaluation du SCoT a été lancé en octobre 2025.

“L'établissement public prévu a l'article L. 143-16 procéde a une analyse des résultats de I'application
du schéma, notamment en matiére d'environnement, de transports et de déplacements, de maitrise
de la consommation de l'espace, de réduction du rythme de l'artificialisation des sols, d'implantations
commerciales et, en zone de montagne, de réhabilitation de lI'immobilier de loisir et d'unités touris-
tiques nouvelles structurantes.

Cette analyse est communiquée au public, a l'autorité administrative compétente de ['Etat, et a
I'autorité administrative compétente en matiére d'environnement, mentionnée a l'article L. 104-6. Sur
la base de cette analyse et, le cas échéant, du débat mentionné au troisieme alinéaq, I'établissement
public prévu a l'article L. 143-16 délibére sur le maintien en vigueur du schéma de cohérence territoriale
ou sur sa révision.”

D'importantes évolutions |égislatives ont eu lieu depuis les approbations du SCoT du Bergeracois. Elles
sont principalement venues redéfinir la place du SCoT qui est réaffirmée dans la hiérarchie des normes
en tant que pivot intégrateur des stratégies d'aménagement. Son contenu a également été renouvelé.

Temps d'élaboration du SCoT .

2000 2003 2010 201 3 2018

Loi
Urbanisme
ef Habitat

Bilan du SCoT du Bergeracois 12/02/2026 10



L’'ordonnance de 2020 relative a la modernisation des SCoT

L'ordonnance n°® 2020-744 du 17 juin 2020 relative a la modernisation des schémas de cohérence terri-
toriale porte de nombreuses évolutions a prendre en compte pour les futures révisions ou modifica-
tions de ces documents. Il convient de les détailler.

Les évolutions prévues par cette ordonnance portent sur':

- La structure du document, donnant davantage de visibilité au projet avec le changement du
PADD en Projet dAménagement Stratégique (PAS), une restructuration du DOO autour de
grands blocs, une intégration des éléments essentiels du rapport de présentation en annexes
gui peuvent également contenir d'autres éléments utiles a 'appropriation du SCoT.

- Le contenu thématique des SCoT s'articulant autour de trois piliers : les activités économiques
; les grands éléments de structuration des lieux de vie ; la transition écologique et énergétique.

- Le périmétre du SCoT en invitant a penser au-dela du périmétre intercommunal.

- Le portage du SCoT avec un rble conforté pour les EPCI au sein de la structure porteuse du
SCoT.

- Les postures potentielles du SCoT, pouvant tenir lieu de Plan Climat-Air-Energie Territorial
(PCAET), de projet de territoire ou encore d'établir un programme d'actions.

- Certains allegements de procédure.

Les évolutions liées a 'ordonnance du 17 juin 2020 laissent paraitre une nouvelle organisation a mettre
en place sur 'organisation des pieces composant le document SCoT :

Rapport de présentation

Projet d’Aménagement Stratégique (PAS)

est l'outil de partage de la connaissance et des enjeux du
territoire. Il explique les choix d'aménagement retenus, remplace le PADD. Il définit les objectifs de développement et
notamment au regard de leur impact sur 'environnement. d’aménagement du territoire sur 20 ans. Il détient des liens plus
visibles avec les enjeux, un contenu plus souple et une approche
transversale souhaitée,

D
est restructuré de 11 3 5 sous-sections autour de 3 grands blocs

thématiques : les activités économiques ; les grands éléments de
structuration des lieux de vie ; la transition écologique et

Document d’orientation et d’objectifs (DOO) énergétique.

Projet d’Aménagement et de Développement

Durable (PADD)

permet aux élus de se projeter dans le temps long a travers la
spatialisation d'un projet politique stratégique et prospectif a 20-
25 ans.

est le document opposable juridiqguement. Il définit des
orientations localisées et parfois chiffrées en matiére de
logements, de grands équipements, de mobilités,
d'aménagement commercial...

T CEREMA, « La modernisation du schéma de cohérence territoriale (SCoT) décryptée par le Cerema » ;
Juillet 2020
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La loi Climat et Résilience

La loi n° 2021-1104 du 22 aoUt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de
la résilience face a ses effets dite « climat et résilience » apporte des changements importants sur plu-
sieurs documents d'urbanisme dont les SCoT.

L'objectif national du Zéro Artificialisation Nette (ZAN) d'ici 2050 entraine un changement profond des
objectifs de réduction de la consommation d'espaces selon une périodicité en trois actes :

2021/2031

-Ne pas dépasser la moitié de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers
observée entre 2011 et 2021 (conso espaces NAF = |a création ou l'extension effective d'espaces

urbanisés sur le territoire concerné).

2031/ 2041

- Baisse du rythme d'artificialisation

2041/ 2050

- Baisse du rythme de l'artificialisation jusqu'au ZAN

Des évolutions du SCoT en termes de contenu, le PAS (ex-PADD) fixe les objectifs de réduction d'artifi-
cialisation nette des sols par tranche de 10 années.

Cette loi fixe notamment une transposition de ce principe au sein des différents documents de plani-
fication. Cette trajectoire se traduit a différents stades, allant de I'échelle régionale aux documents d'ur-
banisme locaux:
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OBJECTIF(ZAN 2050

A chaque TERRITOIRE sa trajectoire

septembre 2023

Identifier les leviers de
sobriété fonciére et

S'approprier
et traduire
les objectifs

. de renaturation
Loi SRU 2000

J Loi Climat & néslllell:e]v
T e mmm- 2021 | s "L/

Novembre ¥ a
o

(124 ~l‘%ar2ier~

[ 185 P
='Févrierp M

Sraddet
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Cet échéancier volontairement tres contraint pour accélérer la mise en place du ZAN, est sanctionné
en cas d'irrespect de ces délais :

- Toute ouverture a I'urbanisation sera suspendue au sein du SCoT non conforme au ZAN ;
- Aucune autorisation d'urbanisme ne peut étre délivrée, dans une zone AU du PLUi dans le pé-
rimetre d'un un SCoT non conforme au ZAN (sauf exceptions).

De plus, la loi transforme le Document dAménagement Artisanal et Commercial (DAAC) qui devient le
Document d'Aménagement Artisanal, Commercial et Logistique (DAACL).

Le DAACL pour sa partie logistique se compose ainsi :

- |l détermine les conditions d'implantation des constructions commerciales et logistiques com-
merciales en fonction de leur surface, leur impact sur l'artificialisation des sols et sur les équi-
libres territoriaux, notamment au regard du développement du commerce de proximité, de la
fréquence d'achat ou des flux générés par les personnes ou les marchandises.

- Pourles équipements logistigues commerciaux, des secteurs d'implantation privilégiés devront
étre définis au regard des besoins logistiques du territoire, de la capacité des voiries a gérer les
flux de marchandises et au regard des objectifs du projet d'aménagement stratégique (art L.141-
6 CU- art 219 loi Climat).

Cette loi introduit également une définition de I'artificialisation nette : Il s'agit du solde de l'artificialisa-
tion et de la renaturation des sols constatées sur un périmetre et sur une période donnée.
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— Définition artificialisation des sols

Altération durable de toute ou partie des fonctions écologiques d'un sol, en particulier de ses fonc-
tions bioclogiques, hybrides et climatiques, ainsi que de son potentiel agronomigue par son occupa-
tion ou son usage.

— Définition de |la désartificialisation ou renaturation

Actions ou opérations de restauration ou d'amélioration de la fonctionnalité d’'un sol, ayant pour effet
de transformer un sol artificialisé en un sol non artificialisé.

—— Définition surface artificialisée

Une surface est artificialisée lorsqu’elle est impermeéabilisée en raison du bati ou d'un revétement,
soit stabilisés et compactés, soit constitués de matériaux composites. Une surface est non artificiali-
sée lorsqu’elle est soit naturelle, nue ou couverte d'eau, soit végétalisée, constituant un habitat natu-
rel ou utilisée a usage de cultures.
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Loi de simplification du droit de I'urbanisme et du logement

Loi du 26 novembre 2025 de simplification du droit de I'urbanisme et du logement modifie 'article
L143-28 du code de l'urbanisme en allongeant le délai de |'évaluation périodique des SCoT et I'absence
de cette évaluation n'est dorénavant plus sanctionnée par la caducité du SCoT.

Quelle déclinaison de ce nouveau contexte dans le SCoT ?

Intégration des objectifs

La modification du SRADDET Nouvelle-Aquitaine ayant été approuvée le 18 novembre 2024, le SCoT
doit intégrer ces nouveaux objectifs avant le 27 février 2027.

Le PAS (ex-PADD) fixe les objectifs de réduction d'artificialisation nette des sols par tranche de 10 an-
nées.

Concernant la mise en ceuvre des objectifs de réduction du rythme de I'artificialisation des sols, le DOO
subordonne l'ouverture a l'urbanisation de nouveaux secteurs comportant des sols naturels, agricoles
ou forestiers a:

- L'existence de besoins en matiere de logement et des obligations de production de logement
social résultant de la Iégislation applicable, en lien avec la dynamique démographique du terri-
toire ;

- L'existence de besoins en matiere d'implantation d'activité économique et de mutation et re-
dynamisation des bassins d'emplois;

- Du potentiel foncier mobilisable dans les espaces déja urbanisés et a urbaniser et de lI'impact
des |égislations relatives a la protection du littoral, de la montagne et des espaces naturels sur
la disponibilité du foncier ;

- De la diversité des territoires urbains et ruraux, des stratégies et des besoins liées au dévelop-
pement rural ainsi qu'a la revitalisation des zones rurales et des communes rurales caractérisées
comme peu denses ou trés peu denses au sens des données statistiques de densité établies par
I'Institut national de la statistique et des études économiques ;

- Des efforts de réduction de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers déja ré-
alisés par les collectivités au cours des 20 derniéres années et traduits dans les documents d'ur-
banisme. La consommation est entendue comme la création ou I'extension effective d'espaces
urbanisés sur le territoire concerné.

- Des projets d’envergure nationale ou régionale dont I'impact en matiere d'artificialisation peut
ne pas étre pris en compte pour I'évaluation de l'atteinte des objectifs dans le cadre du SCoT
mais qui reste pris en compte dans le SRADDET ;

- Des projets d'intérét communal ou intercommunal (art L.141-8 CU- art 194 loi Climat).

Pour traduire des objectifs de protection écologique, le DOO peut désormais identifier des zones pré-
férentielles pour la renaturation, par la transformation de sols artificialisés en sol non artificialisés (art
L.141-10 CU- 197 loi Climat). Des mesures de compensation sont a mettre en ceuvre en priorité au sein
des zones de renaturation préférentielle identifiées par les SCoT (art. L.163-1 Code environnement- art.
197 loi Climat).
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Des sanctions prévues :

Sile SCoT n'a pas évolué dans les délais impartis (avant le 27 février 2027), les ouvertures a l'urbanisation
des secteurs AU délimitées apres le Ter juillet 2002, les zones naturelles, agricoles ou forestieres d'un
PLU ou d'une carte communale, les secteurs non constructibles des cartes communales, les secteurs
situés en dehors des parties urbanisées des communes non couvertes par un document d’'urbanisme
sont suspendus jusqu’a I'entrée en vigueur du SCoT.
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Les relations du SCoT avec les autres documents

Le SCoT du Bergeracois doit étre compatible avec un certain nombre de documents qui lui sont « su-
périeurs ».

Les évolutions législatives et la mise en place par la loi NOTRe du Schéma Régional d'Aménagement,
de Développement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET), mettent en évidence le besoin de
meilleures complémentarités et subsidiarité entre le SRADDET, les documents d'urbanisme (in-
ter)communaux et le SCoT.

La Loi ELAN met d'ailleurs en suspens l'architecture entre les documents d'urbanisme (Article 46 de la

Loi ELAN).
Article 46 — Loi ELAN

I-Dans les conditions prévues a l'article 38 de la Constitution, le Gouvernement est aqutorisé a pren-
dre par voie d'ordonnance, dans un délai de dix-huit mois a compter de la promulgation de la pré-
sente loi, toute mesure relevant du domaine de la loi propre a limiter et simplifier & compter du ler
avril 2021 les obligations de compatibilité et de prise en compte pour les documents d’urbanisme :

1° En réduisant le nombre des documents opposables aux schémas de cohérence territoriale, aux
plans locaux d’'urbanisme et aux documents d’'urbanisme en tenant lieu, ainsi qu'aux cartes com-
munales. Les chartes des parcs naturels régionaux prévus a l'article L. 333-1 du code de I'environne-
ment ne sont pas comprises dans cette réduction ;

2° En prévoyant les conditions et modalités de cette opposabilité, notamment en supprimant le lien
de prise en compte au profit de la seule compatibilité ;

3° En prévoyant les modifications des dispositions du chapitre ler du titre IV du livre ler du code de
l'urbanisme relatives au contenu du schéma de cohérence territoriale rendues nécessaires par les
évolutions prévues aux 1° et 2° du présent article ;

4° En prévoyant les mesures de coordination rendues nécessaires par le 2° pour I'adaptation du
schéma régional d’‘aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires prévu a
I'article L. 4251-1 du code général des collectivités territoriales, ainsi que les modalités d’application
dans le temps de ces mesures a ce schéma;

5° En prévoyant que seuls le projet d'aménagement et de développement durable du plan local
d’'urbanisme ainsi que les orientations d’aménagement et de programmation du plan local d’urba-
nisme qui concernent l'ensemble du territoire couvert par ledit plan doivent étre compatibles avec
le document d'orientation et d’'objectifs du schéma de cohérence territoriale.

IlI- Dans les conditions prévues a I'article 38 de la Constitution, le Gouvernement est autorisé a pren-
dre par voie d’ordonnance, dans un délai de dix-huit mois @ compter de la promulgation de la pré-
sente loi, toute mesure de nature Iégislative propre a adapter a compter du ler avril 2021 I'objet, le
périmétre et le contenu du schéma de cohérence territoriale prévu a l'article L. 141-1 du code de
l'urbanisme, afin de tirer les conséquences de la création du schéma régional d'aménagement, de
développement durable et d'égalité des territoires prévu a l'article L. 4251-1 du code général des
collectivités territoriales et du transfert de la compétence en matiéere de plan local d’urbanisme aux
établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité propre.
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Pour rappel, le document doit ainsi étre en compatibilité ou en prise en compte de plusieurs docu-

ments :
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UN TERRITOIRE DEJA DOTE D'UNE POLITIQUE DE PLANIFI-
CATION INTERCOMMUNALE

Le territoire du SCoT du Bergeracois est déja bien structuré puisqu'il dispose de deux documents stra-
tégiques : un SCoT et un PCAET.

Le Bergeracois dispose d'un SCoT depuis 2014, il a ensuite été révisé et re approuvé en 2020. Ce docu-
ment, présent depuis plusieurs années, a permis de structurer durablement 'aménagement, de mai-
triser I'urbanisation et de coordonner les politiques habitat—-mobilités—économie. Il offre aujourd’hui un
socle solide pour questionner les nouveaux enjeux nationaux, notamment le ZAN, tout en assurant une
stabilité stratégique.

Parallelement au SCoT, le SyCoTeB a élaboré un PCAET, qui est arrivé a échéance en 2024. Il permet
d'ajuster et renforcer la stratégie territoriale face aux nouveaux enjeux de transition énergétique,
d’adaptation au déreglement climatique, de mobilités, de consommation fonciére et de biodiversité.

Le SCoT

Les évolutions de périmeétres

Le périmétre du SCoT du Bergeracois a été créé le 21 décembre 2010, et a connu sa premiere évolution
le 21 décembre 2011.

Le premier SCoT du Bergeracois est approuvé le 2 décembre 2014 sur un périmétre regroupant 66
communes et trois intercommunalités.

Le périmeétre évolue de nouveau en 2016, intégrant désormais la Communauté de communes Bastides
Dordogne Périgord, entrainant la premiéere révision générale du document qui sera approuvée le 30
septembre 2020.

Aujourd’hui, le SCoT s'étend sur deux Communautés de communes et une Communauté d’Agglome-
ration : la Communauté de communes Bastides Dordogne Périgord, la Communauté de communes
Portes du Sud Périgord et la Communauté d’Agglomération Bergeracoise, totalisant 110 communes.
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Découpage administratif
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La structure porteuse

Le SCoT est porté par un syndicat mixte fermé, le Syndicat de Cohérence Territoriale du Bergeracois
(SyCoTeB), créé le 21 décembre 2010.

La compétence initiale et principale du syndicat est I'élaboration, la révision et le suivi du SCoT. Il ceuvre
aujourd’hui de maniére plus large a 'accompagnement de ses EPClI membres dans une optique de
mutualisation. Cela a mené a la conduite d'études et de démarches spécifiques.

Le contenu du SCoT

Ses objectifs sont d’organiser le développement du territoire pour maintenir voire renforcer son attrac-
tivité, de désenclaver le Bergeracois, lui offrir une lisibilité économique plus affirmé, de programmer le
développement urbain et limiter ses impacts sur les ressources naturelles et agricoles et de promouvoir
le « capital nature » comme facteur d’attractivité et vecteur de développement.

Le SCoT se structure de la maniére suivante :

- Un rapport de présentation qui comprend, entre autres, un diagnostic territorial et un Etat Ini-
tial de I'Environnement (EIE) ;
- Un Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) ;
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- Un Document d'Orientations et d'Objectifs (DOO) ;
- Un Document dAménagement Artisanal et Commercial (DAAC) ;
- Des annexes.

Le PADD se décline en trois axes :

AXE 1// CONSTRUIRE UN POLE ACCESSIBLE ET LISIBLE DE NIVEAU REGIONAL
Valoriser les atouts économiques du territoire

Rendre le territoire accessible et lisible

Organiser des déplacements alternatifs a la voiture individuelle

AXE 2 // CONSOLIDER LA STRUCTURE MULTIPOLAIRE DU TERRITOIRE
Renforcer le réle moteur du pble urbain aggloméré
Organiser et structurer les pbles de proximité

Accompagner le développement des commmunes rurales

AXE 3 // FAIRE DU PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN UN VECTEUR DU DEVELOPPEMENT TERRITO-
RIAL

Valoriser et promouvoir les paysages

Agir sur les formes urbaines, densifier qualitativement

Limiter les impacts du développement économique et urbain sur les milieux naturels et agricoles
Préparer l'adaptation du territoire au changement climatique (en lien avec le PCAET)

Ces axes sont déclinés au sein du DOO en 17 orientations et 186 prescriptions permettant une mise en
ceuvre du SCoT dans les documents de rang inférieur.
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Le PCAET

Le Plan Climat Air Energie Territorial adossé au SCoT du Bergeracois a été approuvé le 28 novembre
2018. Ce document stratégique traduit un projet territorial de développement durable permettant de
réduire les émissions de gaz a effet de serre et les consommations d'énergie et d'adapter le territoire
aux évolutions du climat. Il débouche sur un cadre d'action permettant de mobiliser 'ensemble des
partenaires et des acteurs locaux du territoire.

Cette démarche permet d'anticiper:

e L'impact du changement climatique en matiere de qualité de vie et de risque pour la popula-
tion (impact sur l'agriculture, sur les ilots de chaleurs et le risque de canicule, sur les risques
majeurs...),

e L'impact du colt de I'énergie sur le tissu économique de la collectivité, en anticipant la vulné-
rabilité du territoire et en préparant des réponses opérationnelles,

e Lesrisques sociaux pour la population, en maitrisant les possibles situations de précarités éner-
gétiques et de pollution de l'air.

Un PCAET se compose de différentes pieces :

- Un diagnostic, comprenant un diagnostic des consommations énergétiques et des émissions
de GES du territoire et une étude environnementale stratégique;

- Un programme d’actions, comprenant une stratégie bas carbone territoriale ;

- Un rapport d'évaluation a mi-parcours.

L'objectif du PCAET est de tendre vers un territoire bas carbone. Cette stratégie se décline de la maniere
suivante:

Axe transversal : Pilotage et diffusion du Plan Climat
Axe 1: Aménager durablement le bergeracois

Axe 2: Le bergeracois a énergie positive

Axe 3 : Adapter le bergeracois au changement climatique

Axe 4 : Accompagner le développement d'une économie sobre en carbone
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UNE ANALYSE DU SCOT, DANS QUEL(S) BUT(S) ?

L'un des objectifs de I'évaluation consiste a mesurer I'impact du projet, et notammment des prescriptions
exprimées dans le DOO.

L'analyse des résultats de I'application du SCoT, notamment en matiere d'environnement, de trans-
ports et de déplacements, de maitrise de la consommation de l'espace, d'implantations commerciales
doit permettre de délibérer sur le maintien en vigueur du document, sur des modifications a effectuer
Oou sur sa révision partielle ou compléte.

Un SCoT peut évoluer selon différentes modalités :

- UnSCoT peut étre modifié, par délibération de I'établissement public qui le porte, aprés enquéte
publique, si les élus n'envisagent pas de changement portant sur les orientations du PADD.

- Un SCoT peut étre mis en compatibilité avec un document de rang supérieur comme les Sché-
mas régionaux d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires (SRAD-
DET), les Schémas directeurs dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) ou pour intégrer
une opération ayant fait I'objet d'une Déclaration d'Utilité Publique (DUP) ou d'une Déclaration
de projet.

- Un SCoT peut étre révisé, dans des conditions semblables a son élaboration, notamment a la
suite de I'évaluation obligatoire.

A la suite de I'analyse des résultats de I'application du SCoT, une synthése et différents scénarii d'évo-
lution du SCoT sont produits afin que les élus puissent prendre |la décision la plus opportune quant a
I'évolution ou non du document.

Le bilan s’articule de la méme maniere que le DOO pour en faciliter la lecture. Chaque partie se décom-
pose en trois questions évaluatives, dans lesquelles sont détaillés les indicateurs permettant de ré-
pondre a ces questions.

Les conclusions de chaque indicateur sont indiquées par un code couleur intégré aux paragraphes:
Objectif atteint
Objectif partiellement atteint

I Objectif non atteint

Chaque partie fait également I'objet d'une conclusion précisant le niveau d'atteinte de chaque objectif
par le biais des questions évaluatives.
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Quels bilans de
I'application du SCoT
du Bergeracois ?
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UN SCOT BIEN TRADUIT DANS LES DOCUMENTS DE PLANIFI-
CATION LOCAUX

Avant tout analyse quantitative, notamment par le biais d'indicateurs, il convient d'observer le niveau
de traduction du SCoT dans les documents de planification locaux.

Les trois EPCI couverts par le SCoT sont dotés de PLUIi. Ces démarches sont a souligner car les PLUI
permettent une mise en ceuvre du SCoT plus homogéne sur I'ensemble du territoire.

Le PLUi-H de la Communauté d’Agglomération Bergeracoise (CAB) a été approuvé le 13 janvier 2020
et modifié en 2024.

Le SyCoTeB a rendu un avis favorable avec observations et remarques sur le projet de PLUIi-H arrété le
4 juillet 2019.

Cesremarques concernent principalement : les OAP en milieu rural qui ne permettent pas de répondre
aux objectifs du PADD en matiere de densité des hameaux et d'extension de bourg, le renforcement
de secteurs isolés et les extensions des écarts qui ne correspondent pas aux orientations du SCoT, le
manque d'opposabilité reglementaire des objectifs de densité dans les OAP, le manque d'OAP du sec-
teur ferroviaire demandée par le SCoT, les OAP « tourisme » trop imprécises pour mettre en ceuvre le
SCoT et le PADD du PLUI-H, etc.

Cet avis a cependant été rendu avant I'approbation du SCoT révisé actuellement en vigueur.

En complément, les services de I'Etat ont réalisé une analyse de la compatibilité entre le PLUi-H de la
CAB et le SCoT du Bergeracois approuvé en 2020. Du fait de sa compatibilité avec le SCoT 2014, le PLUi-
HD semble s'inscrire pour un grand nombre d'orientations en situation de compatibilité avec le SCoT
2020.

Toutefois cette analyse a mis en lumiére une incompatibilité de niveau moyen a faible avec les pres-
criptions en matiére de logements, aménagement commercial, enjeux paysagers et agricole et de
trame verte et bleue.

Les services de I'Etat ont conclu a la nécessité de réviser le PLUi-H afin de le mettre en compatibilité
avec le SCoT sous trois ans, soit avant le 20 septembre 2023.

La CAB a lancé une modification de son document afin de faire évoluer plusieurs objets : modification
du reglement écrit, modification du zonage, évolution d'OAP, adaptation de la liste des emplacements
réservés, ajout de changements de destination, etc.

Le SyCoTeB a rendu un avis favorable avec observations sur cette modification.

En conclusion, si le PLUi-H de la CAB s'inscrit globalement dans les orientations du SCoT, des
écarts subsistent et justifient des évolutions complémentaires du document pour atteindre une
compatibilité compléte avec le SCoT révisé en vigueur (logements, aménagement commercial,
enjeux paysagers et agricole et de trame verte et bleue).

Le PLUi de la Communauté de communes Portes Sud Périgord a été approuvé le 10 juin 2024.
Le SyCoTeB a rendu un avis favorable assorti d'observations sur le projet arrété.

Ces observations concernent principalement : OAP en milieu rural insuffisamment précises, densité
pouvant étre inférieure aux attendus du SCoT, les choix dans le zonage et la localisation des secteurs
de développement.

Le PLUi de la CCPSP peut étre considéré comme compatible avec le SCoT actuellement en vigueur.
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Le PLUi-H de la Communauté de communes Bastides Dordogne Périgord a été approuvé le 15 jan-
vier 2025.

Le SyCoTeB a rendu un avis favorable assorti d'observations.

Ces observations portent principalement sur lI'appréciation des besoins en logements au regard des
perspectives d'accueil de population, certains éléments de méthode relatifs aux calculs de consomma-
tion d'espace, le degré de précision de certaines OAP, ainsi que les modalités d'encadrement de I'évo-
lution des écarts et hameaux au regard des orientations du SCoT.

Le PLUI-H de la CCBDP est considéré comme compatible avec le SCoT du Bergeracois.

Sur trois PLUI, deux sont considérés comme compatibles avec le SCoT actuellement en vigueur, mais
leur approbation reste relativement récente.

Entre 2020 et 2023, aucun des trois documents n'étaient compatibles avec le SCoT. L'analyse des résul-
tats d'application doit étre faite a I'aune de cette information.

La réception du SCoT par les EPCI

En préambule, il convient de rappeler que les trois intercommunalités composant le périmétre du SCoT
disposent désormais de PLUi globalement compatibles avec celui-ci.

Les échanges avec les EPCI montrent que leur appréciation du SCoT porte en premier lieu sur la place
occupée par le Syndicat mixte dans le suivi de la mise en ceuvre du document, mais également sur sa
capacité a les accompagner au-dela de ce cadre.

Les deux intercommunalités a dominante rurale ont exprimé le regret que ce réle d'accompagnement
N'ait pas pu étre pleinement assuré, tout en reconnaissant que les moyens actuels du Syndicat ne per-
mettent pas de répondre a 'ensemble des attentes exprimées.

Le Syndicat a toutefois joué son réle dans l'application du SCoT, notamment par sa participation aux
réunions en tant que Personne Publique Associée et par la production d'avis argumentés lors de la
phase d'arrét des PLUI. Il ressort néanmoins de ces échanges qu'un renforcement des démarches de
co-construction et d'accompagnement en amont serait per¢u comme un apport supplémentaire par
les intercommunalités.

La question du périmeétre du SCoT a été posée. |l parait pour intéressant d'étudier la possibilité d'inté-
grer au SCoT la Communauté de Communes de Montaigne Montravel et Gurson afin d'avoir un SCoT
couvrant plus largement le bassin de vie de Bergerac. Bien évidemment, cela parait actuellement tres
complexe a mettre en ceuvre, notamment par la volonté de cet EPCI de continuer de gérer la planifi-
cation a l'aide d'un outil a son échelle, actuellement un PLUI valant SCoT.

L'échéance de février 2027 prévue par la loi Climat et Résilience ne doit pas constituer, a elle seule, le
critere déterminant d'une décision de révision du SCoT. Cette position est partagée par 'ensemble des
intercommunalités, qui soulignent la nécessité d'apprécier cette décision au regard des réalités et des
capacités du territoire, méme si cela conduit a ne pas atteindre immédiatement I'ensemble des objec-
tifs fixés par la loi.

De maniere générale, l'incompréhension de lI'uniformité d'application de la loi Climat et Résilience pour
tous les territoires est de mise. Les élus rappellent que le SCoT a été le premier de Dordogne, qu'il com-
prend des objectifs ambitieux de maitrise de la consommation d’'espaces, que les trois intercommuna-
lités I'ont décliné sur leur territoire ; et qu'il est donc difficile de comprendre que ces efforts ne soient
pas mieux pris en compte.
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Des thématiques apparaissent comme devant étre au centre d'une révision. La question de I'Eau, la
guestion des Energies Renouvelables font consensus tout en rappelant que le SCoT actuel en parle
d'ores et déja, mais il semble qu'il faille aller plus loin.

Il est également essentiel que le SCoT continue d'accompagner les dynamiques du territoire en pro-
posant du foncier pour répondre aux besoins des entreprises mais aussi des habitants. Ces derniéres
années ont vu notamment I'agglomération de Bergerac se développer, il est souhaité que la rareté du
foncier ne soit pas un frein.

L'ensemble des intercommunalités considere que la décision d'engager une réflexion sur une éven-
tuelle révision du SCoT, compte tenu de ses enjeux et de ses effets a long terme, reléve du prochain
mandat et devra étre portée par les nouveaux élus.
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UNE EVALUATION QUANTITATIVE : QUESTIONS EVALUA-
TIVES ET INDICATEURS

Afin de proposer une lecture synthétique de I'ensemble des thématiques abordées par le SCoT du Ber-
geracois, douze guestions évaluatives ont été définies. Elles permettent de structurer les principaux
enjeux autour d'éléments de synthése et d’'apporter un regard global sur les évolutions du territoire.

Ainsi, les questions évaluatives et les indicateurs suivants ont été retenus :

Organiser le développement du territoire pour Indicateurs mobilisés

maintenir voire renforcer son attractivité

4 )

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiere de
sobriété fonciére et de gestion des extensions de

I'urbanisation ? » Consommation d'espaces naturels et agri-
cole/ occupation du sol

» Part modale des déplacements domicile -
travail (TC, voiture, vélo, piéton)

» Evolution de la fréquentation des gares du
territoire

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére de
développement des modes de transports alter-
natifs a la voiture individuelle ?

> Présence d'équipement sur le territoire
» Couverture numérique du territoire

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére
d’équipements et de services ?
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Désenclaver le bergeracois et lui offrir une lisi-

bilité économique plus affirmée

Indicateurs mobilisés

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiere de
desserte des poles urbains voisins ?

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiere de
gestion du foncier économique ?

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiere de
développement économique, commercial et
touristique ?

YVVVYYVY

~

Optimisation de la desserte interurbaine
vers Bordeaux
Role de la gare et de I'aéroport de Bergerac

Réorganisation du foncier économique
Evolution des professions industrielles sur
le territoire

Evolution des professions artisanales sur le
territoire

Evolution des professions sylvicoles sur le
territoire

Evolution de la concentration de I'emploi
Nombre d'emplois crées

Evolution de 'offre commerciale
Evolution de I'offre touristique

/
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Programmer le développement urbain et limiter ses

impacts sur les ressources naturelles et agricoles

Indicateurs mobilisés

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére de
développement urbain qualitatif ?

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére de
gestion des risques et des ressources du terri-
toire ?

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére de
transition énergétique et de gestion des dé-
chets ?

~

Evolution et composition de la population
Production de logements

Evolution de la vacance résidentielle
Composition du parc résidentiel

Nombre de logements a caractere social pro-
duits sur le territoire du SCoT

Limitation des impacts sur la ressource en
eau

Gestion de la ressource eau

Intégration des risques naturels et technolo-

gigues

Réduction des consommations énergé-
tigues et production d'énergies renouve-
lables localement

Evolution de la part des énergies renouve-
lables dans les énergies utilisées sur le terri-
toire

Nombre d'installations photovoltaiques sur
le territoire et évolution de la puissance ins-
tallée

Evolution de la production et de la valorisa-
tion des déchets
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Promouvoir le « capital nature » comme facteur Indicateurs mobilisés

d’attractivité et vecteur de développement

4 )

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére de » Nombre de sites protégées pour des motifs
préservation et valorisation des paysages ? paysagers

» Transcription et spatialisation de la TVB
(corridors écologiques et réservoirs de bio-

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére de _ o .
diversité) dans les PLUi

préservation et valorisation des trames vertes

et bleues ?
Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére de > Préservation des espaces agricoles les plus
préservation, valorisation et diversification de qualitatifs

I'activité agricole locale ?

- /
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I. ORGANISER LE DEVELOPPEMENT DU TERRITOIRE POUR
MAINTENIR VOIRE RENFORCER SON ATTRACTIVITE

I Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére de sobriété fon-
ciére et de gestion des extensions de l'urbanisation ?

Pour rappel, le cadre législatif fixe la trajectoire de réduction de la consommation fonciére sur la base
des objectifs suivants :

W OBJUECTIF ZERO ARTIFICIALISATION NETTE EN 2050

=

EWAUAT

réduction de l'artificialisation des sols

Source : Agence d'Urbanisme et dAménagement de Toulouse (AUAT)

La loi climat & résilience du 21 aout 2021 fixe un objectif national d'atteindre le Zéro Artificialisation Nette
des sols (ZAN) a I'norizon 2050 avec un objectif intermédiaire de réduction de 50% de la consomma-
tion d'espaces naturels, agricoles et forestiers (NAF) sur la période 2021-2031 par rapport a la période
de référence 2011-2021.

La modification du SRADDET Nouvelle-Aquitaine approuvée le 17 octobre 2024, fixe un objectif de ré-
duction de 52% de la consommation d'espaces NAF sur la période 2021-2031 pour le territoire du
SCoT du Bergeracois.
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Ce qui dit le SCoT

v Le SCoT interdit le mitage des espaces agricoles et n'autorise le développement urbain
gu’en accroche : des villes, bourgs et villages existants, des hameaux existants et des écarts
existants (destinés a devenir des hameaux).

v Les enveloppes des extensions urbaines seront définies et programmeées en tenant compte
des activités agricoles en place et de leurs projets de développement afin d’éviter le morcel-
lement des parcelles agricoles et I'enclavement des exploitations agricoles par l'urbanisa-
tion.

v Redonner structure et sens aux extensions urbaines des villes et des villages en cohérence
avec I'héritage traditionnel (urbain et architectural)

Consommation sur la
période 2018-2040 (22 ans)

4,40 Au fil de leau 2165 ha
consommeés/an
En veillant & 1082 ha
modérer de 50%

¥ ¥

Haobitat Economie

850 ha 1102130 ha

+ Equipements (marge de Fordre de 10% 6 15% )

Toutes vocations
confondues

HYPOTHESE « AU FIL DE L’EAU » DE LA
PRODUCTION DE LOGEMENTS mais maitrise des
enveloppes fonciéres constructibles

En I'absence de SCoT (tendance) Application du SCoT

i Utiliser EN MOYENNE une enveloppe
de l'ordre de 850 ha pour produire

5 8 's 5
85 ha consommeés pour produire 580 10300 logements

logements chaque annee

Figure 1: Extrait du DOO en vigueur

Le SCoT projetait de réduire de 50% la consommation d'espace par rapport a la décennie précédente,
sur les 20 prochaines années, toutes vocations confondues.

Sur la période 2018-2040, le SCoT prévoit ainsi la consommation de 1 082ha, soit une consomma-
tion moyenne de 49ha/an.

D'aprés le portail de I'artificialisation, le territoire a consommé 279 ha sur la période 2018-2023 (6 ans),
soit une moyenne de 46,5 ha/an.
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Consommation d'espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (ha) - SCoT du Bergeracois

70

20

10

0
2018 2019 2020 2021 2022 2023

BN Habitat EEEE nfrastructures EEEEE inconnu NN Mide HEEE Activite

Sources
Portall de I'artificlalisation des sols

Consommation d'espace (avec les infrastructures) - 07/08/2025
CEREMA
TEREVAL 1 - 08/01/2026

Figure 2 : Consommation d'espaces sur la période 2018-2023

Sur l'aspect de la consommation d'espaces agricoles, naturels et forestiers, le SCoT a tenu ses objectifs
sur la premiére période de mise en ceuvre. Il faut souligner I'atteinte de cet objectif ambitieux et
volontariste, montrant une inscription du territoire dans une politique d'optimisation fonciére.

Zoom sur la compatibilité avec les objectifs de la loi Climat et Résilience

La loi Climat et Résilience ayant été votée aprés I'approbation du SCoT, il parait intéressant de regarder
la trajectoire du territoire au regard de ces nouveaux impératifs de réduction de la consommation d'es-
pace.

Le SRADDET modifié approuvé fin 2024 impose au territoire une réduction de la consommation d'es-
pace de -52% sur la période 2021-2030, puis de -30% sur les périodes suivantes.

Source : portail national de I'artificialisation

Sur le territoire du Bergeracois, 423 ha ont été consommeés entre 2011 et 2020 selon les données du
Portail National de I'artificialisation.

Depuis le 1°" janvier 2021, ce sont environ 173 ha qui ont été consommeés, soit environ 596 ha consom-
més (toutes destinations confondues) entre le 1°" janvier 2011 et le 1°" janvier 2024.
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Surface consommée 1er janvier 2011-1er janvier 2024

596 ha

Surface consommée 1er janvier 2011 - 1er janvier 2021 Surface consommée 1er janvier 2021 -1er janvier 2024

422.,5 ha 173,5 ha

Consommation d'espaces NAF en hectares entre le Ter janvier 2011 etle Ter janvier 2024

70 ha 58 ha
®
65ha -

592hs
60ha 2

579k
56,9 ha i
[

55 ha

Ik | 49.3ha | | 49.% ba \
50 ha 3 o 47 6 hé
&

39,4 Ha
40ha - =
367 hs
A
35ha -
32 ha

o

30 ha 283 hs
2

25 ha T T T T T T T T T T T T T
201 20$12 2013 2014 2015 2014 207 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Période

Source : Portail de ['artificialisation des sols - Cerema - Fichiers fonciers 2011-2024, données au 1er janvier 2024

Analyse de la compatibilité du SCoT avec la trajectoire «ZAN » (Portail de I’artificialisation)

2011 2020 - 2021 2030 | 2031 2040 2041 2050

Trajectoire

-30% -30%

735 ha de consommation d’espaces
prévisionnelle dans le SCoT

171,2 ha de consommation d’espaces
prévisionnelle dans la trajectoire ZAN

Sur la base d’une consommation moyenne de 49/an prévue par le
SCoT, la consommation 2025-2040 est estimée a 735 ha sur 15 ans.
Sur ce rythme de consommation, le SCoT dépassera I'objectif ZAN
de 563,8 ha.

Figure 3: Trajectoire ZAN théorique du territoire, base portail de I'artificialisation

Source : Observatoire NAFU

D'apres I'Observatoire NAFU porté par la Région Nouvelle-Aquitaine et servant de base aux objectifs
du SRADDET, les trois EPCI du territoire ont consommé 769 ha sur la période 2011-2021.
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OCS-interpolation 2011-2021 - Nouvelle-Aquitaine par EPCI 2023

Espaces Urbains (ha) Espaces Urbains (ha) Consommation
Espaces Urbains (ha) - | P ) Espaces Urbains (ha) - |, P ) d'espaces 2011-2021
interpolation 2011 - | Nterpolation 2011l o ation 2021 |terpolation2021- s de
EPCI 2023 Nom EPCI 2023 b Projets de territoire / B Projets de territoire / .p _l
total / nouvelle total / nouvelle territoire (ha) /
nouvelle nouvelle
nomenclature nomenclature nouvelle
nomenclature nomenclature
nomenclature
200034833 CC des Bastides Dordogne-Périgord 4020 4020 4214 4214 194
200040889 CC de Portes Sud Périgord 1789 1789 1898 1898 109
200070647 CA Bergeracoise 7 550 7 550 8015 8015 465
Total SCoT Bergeracois 13 359 13359 14128 14 128 769

Figure 4 : Interpolation consommation d'espace 2011-2021 - Source : SRADDET Nouvelle-Aquitaine

Analyse de la compatibilité du SCoT avec la trajectoire « ZAN » (Observatoire NAFU)

2020 2021 - 2030 ~ 2031 + 2040 2041

258,4 ha

2050

180,9 ha

-30%

-52% -30%

Figure 5: Trajectoire ZAN théorique du territoire, base Observatoire NAFU

En application de la trajectoire « ZAN » définie par le SRADDET, le territoire n'avait en réalité que 20.2
ha/an & consommer sur la période 2021/2030 en tenant compte des données du portail de l'artificiali-
sation ; et 36,9ha/an en tenant compte de I'observatoire NAFU.

Dans cette optigue, le SCoT en vigueur ne s'inscrit pas dans la trajectoire de sobriété fonciere imposée
par le SRADDET.

Point de vigilance méthodologique

Le portail de l'artificialisation et I'observatoire NAFU produit par la Région Nouvelle-Aquitaine présen-
tent des chiffres trés différents sur la période 2011-2020.

Cette différence s’expligue par la comptabilisation de certains postes dans lI'observatoire NAFU et non
sur le portail de I'artificialisation, notamment les carriéres (considérées comme non artificialisées par
le portail national de I'artificialisation), les batiments agricoles ou encore les plans d’eau artificiels.
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Zoom sur la destination de la consommation d'espace — source Portail de l'arti-

ficialisation

Dans le détail des destinations de cette consommation d'espace, on observe selon les données du por-
tail de I'artificialisation que la consommation d'espace a été en grande majorité dédiée a I'habitat (86%
sur la période 2011-2020 et 92% sur la période 2018-2023). Dans sa répartition, le SCoT prévoyait une
répartition de l'ordre de 80% des consommations pour I'habitat et environ 20% pour I'économie et les

équipements.

Consommation d'espaces NAF en hectares entre le 1er janvier 2011 etle 1er janvier 2024

70 ha

60 ha

50 ha

30 ha

Surface consommeée en ha

20 ha

10 ha

0 ha
201 012 2013 014 2015 2018 017 2018 019 2020 2021 2022 2023

Périoda

Source ! Portail de I'artificialisation des sols - Cerema - Fichiers fonciers 2011-2024, données au Ter janvier 2024

O 1habia
® 2:civies

. J.infrastructure

O 4.mine

S.inconnu

T habim8605% —

T Z.activite 8,88 %

"N Binfrastruciurs
1,44 %

"\.\ "\ 4.mixte 1,875
= B.inconnu 1,76 %

® 1 habia 5125 ha @ 2actvies 529hs @ Finfesrucue 8ahs () dmias 111 ha

Sinconnu

Source : Portail de ["artificialisation des sols - Cerema - Fichiers fonciers 2011-2024, données au Ter janvier 2024

Répartition du flux de consommation d'espaces par destination entre le 1er janvier 2011 et le 1er janvier 2024

10,5 hs

Sur sa période d'application, on constate que le SCoT n’a pas réussi mettre en ceuvre les ratios de des-

tination de la consommation d’espaces.
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Ce que dit le SCoT

v Mettre en place des régles communes et concertées pour réduire I'artificialisation des terres
agricoles, forestieres et des espaces naturels

v' Les documents d'urbanisme locaux veilleront a décliner leur projet pour que les nouvelles
opérations respectent les densités minimales de 17 logements / ha sur le pole urbain, 12 lo-
gements/ ha sur les poles de proximité et 8 logements / ha sur les communes rurales.

La réduction de la consommation d'espace naturels, agricoles et forestiers repose en partie sur les am-
bitions du SCoT et en partie sur I'application que font les PLUi de ces ambitions.

Comme nous l'avons vu précédemment, les PLUi ne sont que partiellement compatibles avec le SCoT
mais il faut souligner I'importance de ces démarches pour s'inscrire dans une trajectoire de sobriété
fonciére. En effet, les exercices de planification intercommunale uniformisent les efforts en matiere de
réduction de consommation fonciere et mettent en place des stratégies cohérente a I'échelle inter-
communale. Ces trois documents permettent ainsi de contribuer plus efficacement aux ambitions du
SCoT qu'une multiplicité de documents communaux.

Ainsi, le PLUi de la CC PSP prévoit une densité de 12 logements par hectares sur les poles relais Eymet
et Issigeac (qui correspondent aux pbles de proximité identifiés dans le SCoT), et 8 logements par hec-
tare sur les autres communes. Les ambitions de densité sont donc compatibles avec les orientations
du SCoT.

Le projet global de PLUI prévoit entre autres une réduction de la consommation d'espace de 55% par
rapport a la période 2005-2017 et 62% par rapport a la période 2005-2014. Cette analyse est antérieure
a la loi Climat Résilience, ce qui ne permet pas de comparaison avec la trajectoire « ZAN » globale du
territoire, mais elle montre une volonté certaine de réduire I'impact du développement territorial sur
la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers.

Le PLUi de la CC BDP applique également les densités minimales demandés par le SCoT, a savoir 12
logements par hectare sur les communes de Lalinde, Le Buisson-de-Cadouin, Beaumontois-en-Péri-
gord et Monpazier. Les autres communes respectent également la densité minimale de 8 logements
par hectare.

Le cahier des justifications détaille également de maniére précise les surfaces et densités a mobiliser
par commune.

Le territoire s'inscrit par ailleurs dans la trajectoire « ZAN », en appliquant une réduction de la consom-
mation d'espaces naturels, agricoles et forestiers de -51% par rapport a la période 2011-2021.
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progrian progr Densités Surface Surface Donnée rétention Donnée rétention Donnée Retenu

sur SCoT mobilisée/an  mobilisée brute fonc.(60% brute fonc.(40% brute (aprés
PLUIH {nb Igt {ha) PLH (ha) & 80%) & 70%) (100%)  rétention
ha) fonciére
appliquée)

Alles-sur- 2,0 20,0 8 0,25 25 2,26 0,45 2,38 0,72 4,64 1,17
Dordogne
Badefols- 1.1 10,9 8 0,14 14 1,62 0,32 1,76 0,53 3.38 0,85
sur-
Dordogne
Baneuil 157 17,5 8 0,22 22 2,77 0,55 0,11 0,03 2,88 0,59
Bayac 1.8 18.5 8 0,23 23 1,34 0,27 0,58 0,18 1,93 0,44
Beaumontois 9.6 96,1 12 0.80 8,0 17,36 6,95 13.03 7,82 30,39 14,76
en Périgord
Biron 0,8 7.6 8 0,10 1,0 0,37 0,07 0,62 0,19 0,99 0,26
Bouillac 0,6 6,4 8 0,08 0,8 0,00 0,21 0,06 0,21 0,06
Bourniquel 0,4 3,6 8 0,05 0,5 0,33 0,07 0,16 0,05 0,49 0,11
Calés 2,0 19,7 8 0,25 25 213 0,43 2,28 0,69 4.41 1,11
Capdrot 25 254 8 0,32 3.2 0,80 0,16 1,61 0,48 241 0,64
Cause-de- 1,8 18.0 8 0,22 22 207 0,41 1,16 0,35 3,23 0,76
Clérans
Couze-et- 2 1 37.3 8 0,47 47 2,60 0,52 2,29 0,69 4,88 1,21
Saint-Front
Gaugeac 0,6 57 8 0,07 0.7 0,42 0,08 0,26 0,08 0,69 0,16
Lalinde 14 4 144 3 12 1,20 12,0 10,52 4,21 11,84 7,10 22,36 11,31

Figure 6 : Extrait du cahier des justifications du PLUi de la CCBDP

Enfin, le PLUI-H de la CAB ne donne pas de synthése ou d'objectifs de densités a I'échelle des com-
munes. La densité a atteindre a été déterminée par secteur de développement au sein des OAP afin
de s'adapter aux contextes locaux. Cette approche plus fine peut permettre d'optimiser I'insertion de
nouvelles constructions dans le tissu urbain et de faciliter 'aménagement de certains secteurs.

En matiére d'ambition de réduction de la consommation d’'espace, sur la période 2005-2018, 671 hec-
tares ont été consommeés, soit en moyenne 60 hectares chague année dont environ 50 pour I'habitat
avec un ralentissement sur les derniéres années (en moyenne 43 ha par an entre 2015 et 2018). La CAB
se donne comme ambition de réduire cette consommation d’'espaces agricoles, naturels et forestiers
liée au développement de I'habitat sur la base d'une consommation moyenne annuelle de I'ordre de
30 a 36 hectares entre 2020 et 2030.

Le PLUI-H ayant été approuvé avant la loi Climat et Résilience, cet objectif est compatible avec la loi en
vigueur au moment de son approbation et avec le précédent SCoT approuvé en 2014.
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Il. Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére de développe-
ment des modes de transports alternatifs a la voiture indivi-
duelle ?

Part modale des déplacements domicile - travail (TC, voiture, vélo, piéton)

Ce que dit le SCoT

v' Développer les liaisons douces permettant de relier les zones d’habitat aux équipements et
aux zones d'emploi afin de limiter l'usage de la voiture personnelle pour des trajets quoti-
diens

= Les déplacements domicile/travail

Entre 2016 et 2022, le nombre de navette « domicile-travail » a augmenté de 3,2%, passant de 30 995 a
32 000. Sur cette période, I'utilisation des transports en commun et des mobilités actives (marche ou
vélo) ont significativement augmenté de 30% chacune tandis que l'utilisation de la voiture/ca-
mion/fourgonnettes a augmenté de seulement 3%.

Evolution du nombre de navettes par modes de déplacements “domicile-travail” entre 2016 et 2022

35000
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o
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I Voiture ou camion ou fourgonnette WM Transports en commun Bl Sans moyen de transport Ml Marche apied Il Deuxroues NN Vélo

I Deux roues motorisé

Sources
Mobilités professionnelles - Recensement de population
Les ports modales des déplacements domicile/travall - 08/08/2025
INSEE
TEREVAL ® - D8/12/2025

Figure 7 : Déplacements domicile-travail 2016-2022
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Répartition modale en 2022

Marche a pied
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Source : INSEE

Vélo
2%

i

Deux roues motorisé
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82%

Au regard de ces indicateurs, il semblerait que le territoire du Bergeracois soit parvenu a favoriser |'uti-
lisation des transports en commun puisque le nombre de trajets « domicile-travail » ayant recourt a ce
mode de transport a augmenté entre 2016 et 2022. De plus, le nombre d'actifs se déplacant quotidien-
nement par des modes actifs (piétons, cyclistes) augmente depuis 2016.

Malgré ces augmentations, le territoire demeure dépendant a I'automobile. En effet, la part modale

que représente les déplacements domicile-travail réalisés en voiture, camion ou fourgonnette n’'a pas

diminué depuis 2016 puisqu’elle était déja de 82% et s'éleve a 83% en 2022.

Répartition modale en 2016

Marche a pied

5% \
Sans moyen de
transport
7%

Transports en
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Source : INSEE

Le territoire suit une répartition classique avec une part de I'automobile moins important dans les es-

paces urbains que ruraux (Bergerac : 75,4%).

Deux roues
3%

Voiture ou camion
ou fourgonnette
83%

Le taux d'équipement automobile des ménages, avec 89 ménages sur 10 disposants d'au moins un

véhicule, témoigne de la place structurante de I'automobile dans les pratiques de mobilité du territoire.
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Au-dela du développement de nouvelles offres de déplacement, I'enjeu réside également dans une
utilisation plus efficiente de lI'automobile, favorisant les usages partagés et la réduction de son em-

preinte carbone.

En complément, une analyse des déplacements domicile-travail permet de constater que la majorité
des déplacements se font a l'intérieur du territoire du SCoT, et principalement ensuite en direction du

Pays Foyen.

Cette analyse permet de démontrer que la part de déplacements réalisables en mode doux ou trans-

port en commun reste minoritaire au regard d
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Figure 8 : Flux domicile-travail entrants
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= Les solutions alternatives a la voiture individuelle

En matiére d'infrastructures de mobilité douce, le territoire compte environ 100km d'aménagements
cyclables en 2023 (source Terristory), dont 36% en voies vertes et 38% en pistes cyclables.

Ces équipements sont un préalable indispensable a la diminution de l'utilisation de la voiture indivi-
duelle pour les déplacements quotidiens.

La plateforme Terristory montre a ce sujet que plus de la moitié des déplacements en 2019 se font sur
de courtes distances, inférieures a 5km.

Tranche de distance de déplacement

dont la distance est inférieure a T km
dont la distance est comprise entre 1 et

24,1% 5km
B ¥ dontladistance est comprise entre 5 et
10km
- ¥l dontla distance est comprise entre 10
16,9% 31.3% et 20km

B Y dontla distance est supérieure & 20km

Figure 10 : Nombre de déplacement annuels pour I'ensemble de la population en 2019 - Source Terristory

D'apres la Base Nationale des Aménagements cyclables, ces cheminements sont principalement con-
centrés autour de Bergerac et Lalinde.

Mantpon Wemestet
Vole dédiée

8

vole partagée

Stationnement vélo
- B
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Bergerac B _Beynac ef Cavense
i Buaon de Cadown
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Figure 11 : Sources : Base Nationale des Aménagements Cyclables (OpenStreetMap 12/2025) | Base Nationale du
Stationnement Cyclable (OpenStreetMap 12/2025)

En matiére d'offre de transport en commun, le territoire est structuré par plusieurs lignes et notam-
ment une liaison ferroviaire permettant de rejoindre Bordeaux.

Ces lignes offrent une solution alternative a la voiture individuelle, principalement pour les habitants
des communes « pbles » du territoire.
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Figure 12 : Sources : Point d’Accés National aux données de transport (TransportDataGouv 01/2026) | Gares de
voyageurs (SNCF 2024) | Lignes par région administrative (SNCF 2023) | Filosofi, Données carroyées (INSEE 2019)

La CAB est également dotée d'un service de transport en commun gratuit, permettant une accessibi-
lité de cette solution a I'ensemble de |la population.

LIGNE DE 8US

1245
o z4
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638
13:40

Figure 13 : Plaquette ligne 3. Source : la-cab.fr
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On note également la présence de deux aires de covoiturage autour de Bergerac, permettant une offre
complémentaire en matiére de solution alternative a la voiture individuelle. Cependant, le SCoT envi-
sageait la création de plusieurs aires de covoiturage afin de fluidifier les déplacements motorisés
Mobilités Réseaux de transport

— Autoroute

—— Routes principales
ﬂ Aires de covoiturage

Eléments de contexte
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SN
Lo
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L
Monbaziliac;

De33

Sigoulés- /
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Beaumontois en
Périgord,

|
Monpazier
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Figure 14 : Aires de covoiturage
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Figure 16 : Stratégie d'amélioration des déplacements routiers du DOO en vigueur
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Le territoire du Bergeracois reste un territoire a dominante rurale, pour lequel il n'est pas question d'en-
visager la suppression totale du recours a la voiture individuelle.

Cependant, méme si 'ensemble des ambitions du SCoT ne sont pas totalement réalisées, des solutions
alternatives sont mises a la disposition des habitants du territoire, permettant de réduire a la marge la

dépendance a la voiture individuelle.
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Ce que dit le SCoT

v'  Le réseau des circulations douces devra étre aménagé et sécurisé au départ du pdle Gare
vers le centre-ville et les quartiers. La gare sera ouverte sur les deux coétés de la ville, au nord
et au sud des voies.

v' Des espaces multimodaux devront étre proposés sur 'ensemble des gares du territoire.

v Les points d'arrét (haltes) seront maintenus voire développés sur la ligne ferrée pour faire de
cette voie l'axe principal de transports collectifs de la vallée de la Dordogne, en distinguant
le trafic local du trafic régional.

v Repenser l'organisation et 'aménagement de la gare ferroviaire de Bergerac

Entre 2016 et 2024 la fréquentation de la gare de Bergerac a augmenté de maniére considérable. En
effet, celle-ci a enregistré 456 979 voyageurs en 2024 contre 275 003 en 2016, soit une augmentation
de 66% en 8 ans.

Evolution de la frequentation de la gare de
Bergerac

500000 456979
450000 39808
400000 356938
350000
300 000
250000
200000
150 000
100 000
50000
0

275003

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Source : Data SNCF
Les différents travaux de rénovations menés sur la gare de Bergerac, notamment 'aménagement
d'une aire de stationnement pour deux roues, un dépose minute, un stationnement pour taxis ou en-

core d'un accés direct a I'arrét de bus a proximité de I'entrée de la gare ont participé a sa fréquentation
grandissante.
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Evolution de la frequentation des gares du
territoire (autres que Bergerac)
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Source : Data SNCF

Cette évolution positive est également observée sur 'ensemble des gares du territoire hormis celle de
Couze-et-Saint-Front, étant définitivement fermée depuis décembre 2020.

Les gares de Le Buisson, Gardonne et Lalinde enregistrent respectivement 56 490, 56 384 et 41 578
voyageurs en 2024. Les autres gares du territoire enregistrent un nombre de voyageurs plus modéré
mais tout de méme en croissance sur la période 2016 — 2024.

L'objectif affiché par le SCoT de maintenir et de développer les points d'arrét (haltes) de la ligne ferrée
pour faire de cette voie I'axe principal de transports collectifs de la vallée de la Dordogne a donc été
atteint. En effet, le nombre de voyageurs enregistré sur I'ensemble des gares du territoire est passé de
388118 en 2016 a 636 487 en 2024, soit une augmentation de 64% au total.
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Le PLUi de la CAB dispose d'un volet Programme d'Orientations et d'Actions en matiere de déplace-
ments.

Il s'articule autour de trois axes : la mobilité, I'intermodalité et I'information.

Le reglement du PLUi integre ainsi certaines dispositions permettant la mise en ceuvre des orientations
prises dans les POA. De nombreux emplacements réservés sont prévus a cet effet que ce soit sur le
pble urbain, les pbéles d'équilibres ou les communes rurales. Ces emplacements réservés ont notam-
ment pour objectif de compléter le maillage existant, de permettre la mise en ceuvre de la Véloroute
Voie Verte (VVV) et de permettre la connexion des sentiers et cheminements vers cette VVV. Le regle-
ment organise également les besoins en stationnement pour chaque type de secteur. Il favorise enfin
la densification et la requalification du quartier Gare de Bergerac pour conforter cet équipement et
renforcer son rble de plateforme multimodale par les régles établies en zones UAb, UAc et UBc (em-
prise au sol, hauteur, implantation des constructions).

LA MOBILITE i s

Orientation 1, Amelicrer P'offre en transports publics

Orientation 2, Compléter I'offre cyclable

Orientation 3. Intégrer les déplacements doux dans les centres-villes et centres-bourgs
Orientation 4. Améliorer I'offre de stationnement

Orientation 5. Ameliorer les infrastructures routiéres

L'INTERMODALITE e

Orientation &, Ameliorer 'offre en Aires de Covoiturages
Orientation 7, Développer I'intermodalité sur le territoire
Drientation 8, Promouvoir le changement des habitudes de déplacement des salariés

L'INFORMATION e ——

QOrientation 9. Ameliorer I'acces aux informations relatives aux déplacements
Orientation 10. Falre évoluer les pratiques des déplacements scolaires

Figure 17 : Extrait du cahier des justifications du PLUi de la CAB

Le PLUi de la CCBDP s'appuie notamment sur les axes structurants et la liaison ferroviaire entre La-
linde et Bergerac.
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Figure 18 : extrait du cahier des justifications du PLUi de la CC BDP

Le PLUi de la CCPSP intégre la volonté de développer les mobilités douces, malgré son caractere rural

limitant les déplacements sécurisés en mode doux.

I Les trois PLUi intégre les enjeux de mobilités au regard de leurs caractéristiques et capacités.
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lll. Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére d’équipements
et de services ?

Couverture numeérique du territoire

Ce que dit le SCoT

v Le développement des réseaux numériques sur I'ensemble du territoire devra étre intégré
en prévoyant notamment des fourreaux permettant le passage de la fibre dans toutes les
opérations d'aménagement.

v Le développement des réseaux de téléphonie mobile est une nécessité pour le territoire,
notamment pour l'attractivité de la zone rurale. Les PLUi veilleront a permettre, voire favori-
ser, le développement des antennes relais sur les points qui peuvent permettre un rayonne-
ment important, tout en veillant a assurer la sécurité des populations et le respect du pay-
sage.

L'accés a la fibre optique dans le Bergeracois était partiellement développé en 2020, le renforcement
des équipements numeérigue et le désenclavement du territoire via le développement des réseaux nu-
mériques constituaient ainsi des enjeux sur le territoire.

Part de locaux raccordables FTTH, 2025 (%) - Source - Arsep - donnees T1-2025

CA Bergeracoise -
90.4 %

ges Bastides € 007 d:
w”,m €_Perigord]

<

/ —_
A
CL de Portes Sud Pengord
704%

© Oboerveloire des temitoires, ANCT 2625 - IGN Admin Exprezs

Source : Observatoire territoires - Arcep

En 2025, 90.1% des locaux (logements et locaux a usages professionnel) du territoire sont raccordables
a la fibre.

On observe cependant des disparités entre les EPCI, la CC BDP affichant 98% de locaux raccordables,
contre seulement 70.4% pour la CC PSP.
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En matiére de couverture téléphonique, la population du département est considérée comme « trés
bien couverte » par I'Arcep en ce qui concerne l'acces a la 4G, certains opérateurs étant plus présents
que d'autres.

Part de population trés bien couverte :

Dordogne
Giaici (o) QEED
a6 [ 1] [ 1] [ 1] [ 1]
B4° 672 86 % 83 °
BBl > 90% de Trés Bonne Couverture (TBC)
as 0% de TBC
a

®D 0% de TBC
Données Arcep du 30 Septembre 2023

Figure 19 : Couverture 4G - Source : https;//monreseaumobile.arcep.fr/

En revanche, cet enjeu de développement de la couverture numeérique du territoire est bien intégré a
I'échelle des PLUi. Les réglements écrits du PLUi de la CA Bergeracoise et de la CC Bastides Dor-
dogne Périgord affichent la prescription suivante, « Les constructions devront étre facilement raccor-
dables a une desserte Trés Haut Débit : pose de fourreaux vides, adaptation des constructions pour
faciliter les branchements Trés Haut Débit. »

Le reglement écrit du PLUi de la CC Portes Sud Périgord, prévoit quant a lui dans ses dispositions
applicables aux zones urbaine que « Les opérations d'ensemble (lotissement, ensemble de construc-
tions) devront permettre la desserte de l'opération par les réseaux numériques haut ou trés haut dé-
bit ».

La question de la couverture numérique est un enjeu important pour le développement des territoires,
que ce soit pour I'accueil d'habitants ou d'entreprises.

Cependant, méme si cette thématique doit étre traitée dans le SCoT, elle ne trouve pas d’'applicabilité
directe dans les documents de planification en ce qui concerne le développement des réseaux en tant
que tel.

La couverture du territoire a été largement améliorée depuis I'approbation du SCoT, notamment grace
au déploiement de la fibre, et les PLUI integrent I'enjeu de la couverture numeérique dans la limite de
leur compétence, ce qui permet d'affirmer que cet objectif du SCoT est atteint.
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Présence d'équipements, commerces et services sur le territoire

Ce que dit le SCoT

v Les équipements et services doivent étre développés prioritairement au coeur des centres
villes ou centres bourgs des polarités afin d'accroitre leur rayonnement

Maintenir et renforcer les commerces et services de proximité

Maintenir et mutualiser les équipements scolaires présents sur le territoire

Développer une offre de formation professionnelle et universitaire (en lien avec Périgueux
et la métropole bordelaise)

AN

En 2023, le territoire du Bergeracois comprend 4200 services et équipements répartis de la fagon sui-
vante:

Répartition des équipements, commerces et services en 2023

Economle, services et équipements
Services et équipements (BPE)

* Services aux particuliers
* Commerces

© Enseignement

* Santé et action sociale

* Transports et deplacements
* Sports, loisirs et culture

© Tourisme

On observe une certaine concentration des équipements et services autour de Bergerac mais toutes
les coommunes du territoire sont dotées d'au moins un équipement ou service aux particuliers. Cette
catégorie est la plus représentée sur le territoire, on compte en effet 2252 services aux particuliers ré-
partis sur 'ensemble des communes du territoire.

Il'y a au total 674 équipements de santé et d'action sociale sur le territoire, 604 commerces, 417 de
sports, loisirs et culture, 115 d’enseignement, 84 de tourisme et 54 de transports et déplacements.
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Figure 20 : localisation des équipements scolaires
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Figure 21 : localisation des équipements de santé

La concentration des équipements autour de Bergerac et des communes « pdles » s'observe

ment en matiere d’équipements scolaires et santé.
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On note en matiére d'équipement une polarisation du développement autour de Bergerac et des com-
munes « pbdles » du territoire. Les communes « pdles » jouent leur réle de mutualisation des équipe-
ments pour permettre un accés a la population en limitant les déplacements.
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V.

Conclusion

Le SCoT a-t-il atteint ses ob-
jectifs en matiere de so-
briété fonciére et de gestion
des extensions de l'urbanisa-
tion ?

Le territoire s’inscrit dans la trajectoire de réduction de la con-
sommation d’espace donnée par le SCoT, mais pas dans celle
donnée par le SRADDET en application de la loi « Climat et Rési-
lience »

Au-dela des indicateurs purs de consommation d'espace, I'ana-
lyse de la compatibilité des PLUi avec le SCoT a montré des insuf-
fisances dans la mise en ceuvre des objectifs de densité du SCoT,
notamment dans les secteurs les plus ruraux. Cette mise en com-
patibilité tardive des documents intercommunaux a pu limiter
I'effet du SCoT sur I'aspect de la consommation d'espace.

L'ensemble des PLUi intégrent cependant une trajectoire de ré-
duction de la consommation d’'espaces et des objectifs de densi-
fication des tissus urbains et de densités minimales en extension.

Ainsi, on note ici une trajectoire fonciere prévue par le SCoT cohé-
rente avec le développement et les besoins du territoire.

Cependant, les exigences en matiere de sobriété fonciere ayant
évolué depuis I'approbation du SCoT, I'effort de réduction de la
consommation d'espace envisagé initialement parait désormais
insuffisant, venant nuancer le bilan.

Le SCoT a-t-il atteint ses ob-
jectifs en matiere de dévelop-
pement des modes de trans-
ports alternatifs a la voiture
individuelle ?

Le bilan démontre une augmentation de la part modale des
modes doux dans les trajets domicile/travail, malgré la forte dé-
pendance a la voiture individuelle qui reste cohérente avec un ter-
ritoire a dominante rurale.

Le territoire dispose d'offres alternative a la voiture individuelle
(cheminements doux et transports en commun), principalement
autour de Bergerac et dans les zones les plus urbanisées.

Enfin, les questions de mobilités sont pleinement intégrées dans
les PLUi des trois EPCI, permettant une mise en ceuvre des ambi-
tions du SCoT sur ce sujet.

Le SCoT a-t-il atteint ses ob-
jectifs en matiere d'équipe-
ments et de services ?

En matiére d'équipements, le territoire bénéficie d'une couver-
ture numeérique améliorée au fil des années : fibre optique, réseau
mobile, etc. permettant une certaine attractivité économique et
résidentielle.

On note également une concentration des équipements et ser-
vices autour de Bergerac et des communes « pbles », ce qui cor-
respond au projet de SCoT de polarisation et mutualisation du dé-
veloppement.

Qaa

Objectif atteint

Objectif partiellement atteint

Objectif non atteint
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Il. DESENCLAVER LE BERGERACOIS ET LUI OFFRIR UNE LISI-
BILITE ECONOMIQUE PLUS AFFIRMEE

I Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére de desserte des
poles urbains voisins ?

Ce que dit le SCoT

v La ligne interurbaine vers Bordeaux devra étre cadencée a la demi-heure aux heures de
pointe et a I'heure sur les périodes creuses.

v' Des trains « directs » seront privilégiés pour réduire le temps de parcours entre les 2 agglo-
mérations. En complément, la desserte locale devra étre également assurée dans de bonnes
conditions (desserte de toutes les gares).

v Une optimisation de la connexion a la LGV Bordeaux-Paris doit étre recherchée.

Le territoire du Bergeracois est couvert par la ligne de TER Bordeaux — Bergerac — Sarlat, permettant
d'assurer la desserte interurbaine vers Bordeaux. Selon le comité de lignes de la Vallée de la Dordogne,
la fréquentation de cette ligne a augmenté de 8,3% entre 2023 et 2024.

LIGNE

33| Ligne 33 Bordeaux — Bergerac - Sarlat

VK de la ligne +8,3% vs 2023

janv  févr mars avr mai juin juil aolt sept oct nov déc
Nom du mois

Année —®- 2022 ——-2023 —© 2024 —®— 2025

En 2024, il y a eu en moyenne 4087 voyageurs par jour et 78 usagers par train. Parmi les voyageurs,
74% ont effectué des voyages occasionnels et 26% des voyages fréquents.

Concernant les horaires, la ligne de TER respecte un cadencement a la demi-heure durant les heures
de pointes et assure une correspondance a destination de Paris. De plus, la majorité des trains déployés
sur cette ligne sont des trains Direct'R (13 trains sur 19), permettant d’'effectuer des trajets plus rapides
entre deux agglomeérations.

Le territoire est également desservi par des lignes régionales de car, permettant de rallier Périgueux,
Marmande et Villeneuve-sur-Lot.
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Figure 22 : Plan des lignes régionales de car en Dordogne

Les volontés du SCoT de cadencer la ligne interurbaine vers Bordeaux a la demi-heure durant les
heures de pointe et d'optimiser la connexion a la LGV Bordeaux-Paris ont été respectées, permettant
de faciliter les déplacements vers et depuis la métropole, la mise en ceuvre de trains “directs” n'ayant
en revanche pas été effective.

Ce que dit le SCoT

v Mettre en place une stratégie de « marketing territorial » au service de I'’économie sur la
plateforme aéroportuaire
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Le réle de la gare de Bergerac a été renforcé ces derniéres années. Une OAP lui a été dédiée dans le
PLUIi-HD de la CA Bergeracoise. Celle-ci a pour objectifs de:

e Développer de I'habitat a proximité de la gare et en lien avec le projet phare de réhabilitation
de lI'ancienne manufacture des tabacs.

e Lutter contre la rétention fonciére et la vacance. Reconvertir des friches urbaines.

e Améliorer et animer le quartier de la gare.

e Développer les parcours résidentiels en proposant de nouveaux produits logements.

e Diversifier I'offre et apporter de la mixité dans les quartiers résidentiels.

Ces objectifs traduisent une volonté de renforcer 'attractivité du quartier de la gare, la considérant tel
gu'un pdle structurant du territoire, au-dela de son réle d’équipement de transport.

L'aéroport de Bergerac est un équipement majeur sur le territoire du Bergeracois, il se positionne en
tant que 32°™¢ aéroport de France en 2023 en matiere de trafic.

Malgré son réle majeur, le nombre de passagers de I'aéroport de Bergerac est en baisse ces derniéres
années, passant de 277 312 passagers en 2014 a 239 065 passagers en 2023, soit une diminution -13,8%.
Cette diminution été particulierement marquée durant les années Covid, avec seulement 55 044 et 69
451 passagers en 2020 et 2021.

Evolution du nombre de passagers de
I'aéroport de Bergerac
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Source : Union des aéroports Frangais

Cette diminution de la fréquentation de I'aéroport ne concerne pas seulement Bergerac. De maniére
générale, le trafic des aéroports de la région Nouvelle Aquitaine reste en baisse par rapport au nombre
de passagers enregistrés avant la pandémie.

Actuellement, I'aéroport de Bergerac propose une quinzaine de destinations, principalement situé au
Royaume-Uni (Bristol, Edimbourg, Londres, Liverpool, etc...).

Au-dela de cette baisse de fréquentation générale, I'aéroport de Bergerac tient une place importante
dans I'économie locale. Une étude réalisée en 2025 par le cabinet Protourisme pour le compte du Co-
mité Départemental du Tourisme a mis en avant le réle moteur de l'infrastructure dans I'économie
départementale. Cette étude révele notamment que l'aéroport géneére un chiffre d'affaires de 52 mil-
lions d’euros et 500 emplois directs.

L'aéroport génére une attractivité touristique pour I'ensemble du département (78% des voyageurs
restent en Dordogne), et notamment le Bergeracois pour 1/3 des voyageurs. Mais il créé aussi une at-
tractivité résidentielle non négligeable pour le territoire.
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L'étude a estimé les retombées économiques a 9.5 euros pour 1 euro dépensé dans le fonctionnement
de l'aéroport.

Le sujet de I'aéroport de Bergerac est intégré dans le PLUi-HD de la CA Bergeracoise. || est notamment
pris en compte dans son PADD, via l'orientation stratégigue « Renforcer I'accessibilité du territoire »,
indiquant gu'il s'agit de « conforter I'aéroport de Bergerac- Dordogne-Périgord afin d'ancrer 'économie
notamment touristique dans le territoire ».

Le rb6le de l'aéroport de Bergerac est également intégré au Programme d'Orientation et d'Actions -
déplacements, notamment via I'action « Améliorer la lisibilité des moyens de transports entre le centre-
ville de Bergerac et son Aéroport ». L'objectif affiché par cette action est d'améliorer les déplacements
entre le centre-ville et 'aéroport de Bergerac pour les personnes non véhiculées. En ce sens, 3 lignes
de bus permettent actuellement de rejoindre I'aéroport de Bergerac depuis la gare et le centre-ville de
Bergerac ainsi que depuis d'autres villes (Périgueux, Eymet, Marmande, Issigeac, Villeneuve-sur-Lot,
etc...).
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v Un observatoire du foncier économique devra étre mis en place, a minima a I'échelle du

v

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére de gestion du
foncier économique ?

Ce que dit le SCoT

SCoT, afin d'observer et de gérer |'état de I'offre et de la demande.

Les projets de développement économique retenus dans les documents d'urbanisme lo-
caux devront étre élaborés suite a une analyse du potentiel de densification des zones d'ac-
tivités existantes, sites anciens ou friches urbaines avant d'envisager toute extension de

Zones d'Activités Economiques (ZAE). Les sites existants devront étre requalifiés.

A ce jour, le SyCoTeB n'a pas mis en place d'observatoire du foncier économique a I'échelle du SCoT,

des démarches d'inventaires ayant été lancées a I'échelle des EPCI.

La CAB a délibéré en novembre 2022 pour engager un inventaire qui avait pour ambition un état par-
cellaire des unités fonciéres de chaque ZAE, I'identification des occupants de chaque ZAE ainsi que le
taux de vacance.

Un premier inventaire du foncier disponible en ZAE avait déja été réalisée en juin 2021. Ce premier bilan
a mise en avant la disponibilité d'environ 5 hectares de foncier aménagé prét a é&tre commercialisé, et

d’environ 14 ha de réserves foncieres non aménageées.

BILAN FONCIER DES ZONES D'ACTIVITES DE LA C.A.B. au 07 06 2021

Figure 23 : Bilan foncier des ZAE de la CAB - 2021. Source : CAB

Date ZAE Superficie Superficie Superficie Superficie
acguisition R commercialisable/m® | commercialisée/m* réservée/m’ disponible/m*
22-0ct.-03 |la Renoncie - Bouniagues 19 440 13 940 1000 4 500
7-juin-07  |Les Sardines - Bergerac 113 312 108 649 4663
24-gvr.-08 |les Sardines/Pompeyrie - Bergerac 120000 23000 97 000
30-aoit-13 |lanxade - Prigonrieux 28706 11994 3150 13 562
26-déc.06 |La Tour Quest - Bergerac 35705 16 727 4138 14 840
29-mars-15 |Paul Loubradou (ex A.N.S.) 111 694 57 898 36945 6851
31-juil 07 |Cablanc - Creysse 42 892 32133 10 759
26-avr-13 |Les Galinoux - Creysse 5851 5851
28-0ct-03  (Terrain Libraire - Bergerac 68 060 65 847 2213
29-mai-09 | Terrain Aéroport - Bergerac 51454 51454
24-juin-11 |Terrain Riviére - Bergerac 61452 61452 -
.
Surfaces totales 658 566 /1{]5 842 iy
dont disponibilités foncigres aménagées commercialisables ( 57 388
Réserves fonciéres & aménoger \ 148 454
et

Une actualisation de ce travail a été menée pour aboutir a un inventaire plus précis en décembre 2024.
Cette analyse détaille zone par zone les surfaces occupées, le propriétaire et 'occupant ainsi que les
parcelles libres.
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La CC BDP a délibéré en octobre 2022 pour lancer la démarche d'inventaire avec les mémes spécifica-
tions : état parcellaire des ZAE, identification des occupants et analyse du taux de vacance. L'inventaire
réalisé en 2025 identifie également les réserves foncieres et surfaces identifiées dans le PLUi a destina-
tion économique.

Cet inventaire met en avant des disponibilités foncieres importantes a I'échelle de I'intercommunalité.

La CC PSP a établi son inventaire des ZAE en ao(t 2023. Cet inventaire détaille les propriétés foncieres
et la nature d'occupation de chaque parcelle, ainsi que le taux de vacance, ou encore le raccordement
aux réseaux, pour les quatre zones de compétence intercommunales.

INVENTAIRE DES ZONES D ACTIWITES ECONOMIQUES PORTES SUD PERIGORD (ZAE)

= % 3 NOM COMMERCIAL TAUX YACANCE (YDIRIE ET RESEAUX
DESIGNATION (ETAT FARCELLAIRE DE LA ZONE DCCUPANTS ENTREFRISE MATURE DE L ACTIVITE Parcalle DIWERS
e |Parcelles Surpeificie Dénomination
Zones d activile cadastiales | patrcelies (m2) Propriétaires [5i diffEreat du propridaite) erepilse code MAFIAPE * YAD
SARL LOU GASCOUN 1 M e Préparation industiclle de produits 4 P
ZEME4 CE0G MARTIN ccoupant identique LOU GASCOUN baze de visnde [IDIZA] o Temains viabilises
SAAL LOU GASCOUN | M = 3 Préparation industrelle de produits 3 i T
ZEM5? B425 MARTIN cecupant identique LOU GAECOUN base de viande (IDIZA) o Temains viabilisoz
& ¥ SARL LOU GASCOUN f M ” Prépaiation indusiiells de prodiis 3 &
| FEMSE 4437 MARTIN nCcupant Identque LOU GASCOUN base de uande (I0130) L Temains viahiisés
w SARL LOU GASCOUN I M - - Préparation industriclle de produits 3 - PEpp——
| E;' = ZEM53 £330 MARTIN occapant identique LOU GASCOUN baze de viande [IDI3A) o Temains viabilises
12| =
i Fone ZEOIBS 362 CC FORTES SUD PERIGORAD  (Ezension voie de dessene intérieure (cdué low gaseoun | méant néant o néan
| & B ZEON1Y " MAIRIE EYMET ¥Yoic de descorte intarisure ! voic communale nE2 néant méant o néant
T
| § B ZEMEY 760 CC FORTES SU0 FEFIGOAD | EItension sols de decserts intérioure [edté Pelisser] | nbant méant ] néiant
e
e TEMBT 33 CC FORTES 510 FERIGOAD woie de dessene intérieore (edid Pelicser) nlan mant L] néant
1
E ZEMES 2083 M PELLISER vecapant identique néant néant o Tewains viabilizés
ZEMEE 583 M PELLISER oecupant identique nant méant L} Tewains viabilisés
::::;‘; ZE 172 768 CC POATES SUD PEFIGOAD | Yasant & s jour néant néant 2
z Ltk CC FORTES 5U0 PERIGOARD (LOT & Yacant 3 ce jour néant méant 5 Tewains 3 Wabliser
o M 2966 CC PORTES SUD PERIGORD  |LOT2 : ¥acant i oo jowr ndant méant g (travanz préwas 3
Lotz inclus -
ZE1FE Fautomne 23]
Lo 2005 CC FORTES SUD FERIGORD |LOT 3: Yacant 3 ce jour néan néant 55
2123 CC PORTESE SUD PERIGORD |LOT 4: Yacant & oc jour niant méant 5.7

FICHE IDENTITE DE LA ZAE DE CARROUSEL -
24500 EYMET

YOCATION DE LA ZAE Artisanale ot produstion

TOTAL SURFACE ZAE [m2) JEETE
TOTAL ¥ACANCE [m2) o541
TAUKX MOYEN DE ¥YACANCE [x] 25,7

HOMERE D ENTREFPRISES 1

NOMBRE EMPLOIS MOYEN SUR LA ZAE 50 3 LOTS A VENDRE inclus
dansie 2 ) = VEA = Vol d'inerit communsstsing

Figure 24 : Extrait de I'inventaire ZAE de la CC PSP

Les inventaires des ZAE ont été entierement réalisés par les EPCI, permettant ainsi une gestion opti-
male du foncier et une vision 8 moyen/long terme sur la question de 'aménagement et du développe-
ment économique.

Les PLUi ont également permis de jouer un réle clé dans 'optimisation de l'utilisation du foncier, no-
tamment en réalisant des études de potentiels foncier au sein des ZAE.

Le PLUi de la CAB, par exemple, analyse au sein de chaque zone d’activités les parcelles disponibles
permettant ainsi de phaser I'ouverture a urbanisation des zones.
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Exemple de cartographias / bilan de I’analyse du potentiel foncier / ZAE : Bergerac et
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Figure 25 : Extrait du cahier des justifications du PLUi de la CAB

Autre exemple, le PLUi de la CC BDP intégre dans son reglement écrit la priorisation a la densification
des zones d'activités classées en U.

g - Zone indicde Y : zone urbaine & vocation économique
Le secteur UY correspond aux secteurs de développement des activites économiques. Ce sont des

secteurs déja majoritairement urbanisés & vocation principale d'activités économigues, ils ont vocation
a se densifier.

Quels sont les principaux objectifs de la rég| deFurb sur ces secteurs ?

& Accueillir des activités économiques a vocation commerciale, artisanale et industrielle.

* Maintien et renforcement de I'attractivité économique pour maintenir un nombre d'emploi
satisfaisant.

* Mise en ceuvre d'aménagements préservant et valorisant les espaces paysagers et naturels.
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Figure 26 : Extrait du cahier des justifications du PLUi de la CC BDP

Le PLUI PSP a également analysé les capacités fonciéres des zones d’'activités avant de prévoir
d'éventuels besoins de développement.
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1.6 - Le foncler économique

Concerncnt le foncier économique, I'approche des disponibiités fonciéres a tenu compte de la fonction des divers espaces. non occupés par une
construciion & usage d'aclivités. mais nécessare A son fonctionnement, Il s'agit ainsi d'espaces dévolus :

- au stationnement,

-au stockage, ala logistique,

- ¢ la mise en ceuvie de disposififs de réceplion el gestion des eaux piuviales, elc.

L'anclyse des disponibilités fonciéres s'est donc attachée & cemer au mieux ces espaces.
Elle a examiné par cileurs les possibilités d'optimisotion des zones économiques existantes.

Les cartoaraphies ci-aores, G fitre d'exemple, ilustrent cete démarche :

l/
% Parcelle ou morceau de parcelle intégré dans le potentiel foncier économique

Figure 27 : Extrait du cahier des justifications du PLUi PSP

Le SCoT, a son échelle, n'a pas réalisé d'inventaire des zones d'activités ni mis en place d'observatoire
spécifique. Mais ce travail d'inventaire a été fait a I'échelle de chaque EPCI, ce qui semble pertinent
compte tenu de leur compétence en matiere de développement économique.

En outre, chaque PLUI a permis de reprendre ou détailler ces inventaires pour assurer une répartition
des surfaces a destination économigue en fonction des besoins et des capacités de chaque ZAE.

Les PLUI priorisent systématique I'utilisation du foncier déja aménagé et non occupé, permettent la
densification des zones et ont analysé le réel besoin en foncier économique avant de déterminer leurs
zonages.
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Evolution des professions industrielles sur le territoire

Ce que dit le SCoT

v'  Conforter et dynamiser le secteur industriel

v' Les projets de développement industriel devront s'inscrire dans le schéma territorial de I'ar-
mature économique qui identifie les zones industrielles préférentielles a renforcer avant
d'ouvrir d'autres espaces économiques a l'urbanisation.

Nombre d'emplois par secteur d'activité - SCoT du Bergeracois
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TEREVAL (8 - 12/01/2026

Figure 28 : Nombre d'emplois par secteur d'activités - 2019-2022

Le nombre d’emplois industriels est resté stable sur la période d'évaluation du SCoT ; autour de 3 400
emplois sur I'ensemble du territoire.

En 2022, selon I'Observatoire des territoires (Source : INSEE), le territoire dénombre 11% des emplois
dans I'industrie, et 7% des entreprises dans le secteur industriel. Ces proportions sont restées stables
sur les 10 dernieres années.
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Figure 29 : Evolution du nombre de création d'entreprises industrielles entre 2017 et 2024

On observe en parallele 'augmentation progressive du nombre d'entreprises industrielles sur le terri-
toire entre 2017 et 2023. Cette augmentation semble se stabiliser a partir de 2024.

Sur la simple base d'une analyse statistique, le territoire semble avoir conforté son secteur industriel.

Au-dela des simples chiffres de I'emploi, le territoire a vu le développement de I'entreprise Eurenco, et
de sa nouvelle unité de production de poudre pour répondre aux besoins de I'armée francaise.

Le chantier de construction a généré 300 emplois en 2024, et le site de production vise la création de
80 nouveaux emplois.

Ce développement est une opportunité de développement pour le territoire qui se prépare a accueillir
environ 250 familles, et voir le développement d’emplois indirects.

Le développement du site a été réfléchi en collaboration avec la mairie et la CAB afin d’assurer la cohé-
rence dans le développement du site et des infrastructures alentours.

Ce projet n'est qu'un exemple du dynamique économique du territoire, mais il démontre que le secteur
industriel a bien été renforcé et dynamiser commme le souhaitait le SCoT.
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Evolution des professions artisanales sur le territoire

Ce que dit le SCoT

v' Conforter et dynamiser le secteur artisanal

v Les documents d'urbanisme locaux mettront en ceuvre des dispositions visant a maintenir
le maillage artisanal de proximité, en favorisant leur implantation ponctuelle dans les sec-
teurs ruraux ainsi que dans des zones artisanales structurées mais de petite dimension.

v' Les documents d'urbanisme locaux devront motiver I'ouverture de nouvelles zones artisa-
nales au regard d'une optimisation de la consommation fonciere d'une part et d'une dé-
monstration de « non mise en concurrence » avec les projets portés par des collectivités
voisines d'autre part.

Entre 2011 et 2022, le nombre d’habitants appartenant au groupe socio-professionnel « Artisans, com-
mergants, chefs d'entreprise » a augmenté de 15,3%, passant de 2 022 en 2011 a 2 328 en 2022. Ce groupe
socio-professionnel occupe une part grandissante de la population, il représente aujourd’hui 4,4% de
la population de 15 ans ou plus contre 4% en 2011.

Evolution du nombre d'artisants, commercants
et chefs d'entreprise
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Le sujet du maintien et du développement de l'artisanat est également intégré dans les documents
d'urbanisme locaux du territoire.

Les PADD du territoire affichent les objectifs de « Renforcer », « Poursuivre I'accueil » et de « Conforter
et développer » I'activité artisanale. En effet, le PADD du PLUi de la CC Portes Sud Périgord indique
I'objectif de « Poursuivre I'accueil d’activités économiques (TPE, artisanat), sur des sites dédiés répartis
sur le territoire ». Celui de la CC Bastides Dordogne Périgord a pour « objectif de Renforcer la dyna-
mique de nos activités industrielles, artisanales, commerciales, et de services ». Enfin, le PADD de la
CA Bergeracoise a pour objectifs de « permettre le développement des nhombreuses activités artisa-
nales existantes et d’accueillir des activités artisanales dans des secteurs appropries ».

Le PLUI-HD de la CA Bergeracoise a également intégré dans une de ses OAP, I'enjeu de permettre
I'accueil d'activités artisanales :
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Envoyé en préfecture le 30/092024

Regu en préfecturs le 30/09/2024
OAP / ROUTE DE BORDEAUX "“"f.f.i.’i""‘:“mmstfw
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Figure xx : Extrait de 'OAP « Route de Bordeaux » du PLUI-HD de la CA Bergeracoise

De maniére générale, le secteur de l'artisanat s'est dynamisé ces dernieéres années, avec un nombre
d'artisans, commergants et chefs d'entreprise ayant augmenté. De plus, les documents d'urbanisme
locaux affichent des objectifs de maintien et de développement de I'activité artisanale.
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Ce que dit le SCoT

v Développer une filiere sylvicole forte, permettant de valoriser tant les matieres premiéres
locales que les savoir-faire du territoire en matiere de transformation

v’ Afin de développer et faciliter I'exploitation de la ressource, des plateformes de stockage et
des chemins d'acces au coeur du massif forestier seront mis en place. Les PLUi veilleront a
positionner des emplacements réservés sur les emprises stratégiques pour réaliser ces équi-
pements ou des sites de transformation en produits a plus forte valeur ajoutée.

La filiere bois se compose de trois parties principales : I'exploitation forestiére, la premiére et la deu-
xieme transformation.

Sylviculture

Y

: nsomme
(bois de chauffags) RECOLTE FORESTIERE

PREMIERE TRANSFORMATION

v
v

Chimie verte : ;
St Bur DEUXIEME TRANSFORMATION

\] v ¥ v

Figure 30 : filiere bois - Source : Mémo Forét-Bois 2024 Agreste Nouvelle-Aquitaine

La filiere bois représente un enjeu important pour le territoire et 'ensemble de la Dordogne, troisieme
département forestier de France, avec 418 000 hectares de forét soit 45 % de son territoire (source :
CNPF Nouvelle-Aquitaine).

La Tére transformation du bois s'effectue par une soixantaine d'entreprises pour une production de
sciages d’environ 140 000 m3/ an toutes essences confondues sur 'ensemble du département.

On note ici la présence sur le territoire de I'entreprise Polyrey, fabricant de stratifié de haute qualité
pour la décoration et 'aménagement tant intérieur qu’extérieur, a Baneuil (CCBDP), ou encore les in-
dustries papetiéres ALHSTROM — MUNKSJO, a Lalinde (CCBDP) et Bernard Dumas a Creysse (CAB).

La présence de ces entreprises démontre le dynamisme et lI'importance de la filiere sur le territoire du
Bergeracois.

On note également, en matiére de planification, que I'ensemble des PLUi visent a la protection des
espaces sylvicoles, a la fois par le biais d'un recentrage de I'urbanisation autour des centres-bourgs de
maniéere a limiter I'étalement urbain et la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers, et
par le biais de zonages et reglements adaptés aux zones forestiéres permettant I'exploitation de la
ressource.

Le PLUi de la CC BDP identifie par exemple des secteurs a enjeux pour la sylviculture et le dévelop-
pement de la filiere bois-énergie.
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https://www.polyrey.com/

*  Lutte contre la fermeture des paysages

*  Préservation des espaces agricoles de forte valeur dans la vallée de la gne et des
agricoles a faible valeur en déprise

*  Pérennisation de Iactivité agricole et diversification des sources de revenus
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Figure 31: Extrait du cahier des justifications du PLUi de la CC BDP

Le dynamisme de la filiere sylvicole et assurée par des entreprises bien implantées dans le territoire, et

la synergie entre les acteurs au niveau départemental.

Les PLUI, dans leur réle de planification, assurent également la pérennité de la ressource et le maintien

et le développement des exploitations sylvicoles et entreprises en lien avec la filiere bois.
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lll. Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére de développe-
ment économique, commercial et touristique ?

Nombre d'emplois créés

Ce que dit le SCoT

v Pbdle urbain : 2700 3 3100 emplois a créer sur la période 2020/2040 pour maintenir le ratio de
2 habitants/emploi

v Podles de proximité : 1000 emplois a créer sur la période 2020/2040 pour maintenir le ratio
de 2,9 habitants/emploi

Evolution du nombre d'emplois par secteur d'activité sur la période 2016-2022

asooo
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[¢]
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
[ Agriculture B Industrle BESS Construction SEEEE Commerce, Transports et services divers
B Administration publique, enseignement, santé humaine et action sociale
Sources
Emploi et pop ion active - R de populati

Emplol et chémoge - Populetion active - 30/07/2025
INSEE
TEREVAL - 09/12/2025

Sur la période 2016-2022, le territoire du Bergeracois a accueilli1 054 nouveaux emplois. Cela représente
une évolution annuelle moyenne de 0,56 %.
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2016 2019 2022 Estimation 2040

Pole urbain 17 091 17 233 18 219 22184

Bergerac, Cours de Pile,
Creysse, Prigonrieux et
Saint-Laurent-des-Vignes

Péles de proximité 7 921 7 939 7 607 6 751

Le Fleix, Gardonne, La
Force, Lamonzie Saint-
Martin, Mouleydier, Sigou-
les et Flaugeac, Beau-
montois du Périgord, Le
Buisson de Cadouin, La-
linde, Monpazier, Eymet
et Issigeac

Ensemble du terri- 31264 31187 32 318 35735
toire

Source : INSEE

Ces emplois sont principalement concentrés au sein du pdle urbain de Bergerac puisqu'entre 2016 et
2022, 1128 nouveaux emplois y ont été créés. En revanche, les pdles de proximité ont perdu au total 314
emplois. On observe ainsi des inégalités de développements des emplois entre le pble urbain et les
pbles de proximité.

Si le territoire poursuit cette dynamique (scénario fil de I'eau), 3 417 emplois seront créés sur la pé-
riode 2022-2040.

Logiguement, la majorité de ces nouveaux emplois seraient également concentrés sur le pdle urbain
de Bergerac. La projection a I'horizon 2040 selon le scénario au fil de I'eau y prévoit la création de 3 965
emplois, ce qui va au-dela des objectifs fixés par le SCoT.

Quant aux projections concernant le nombre d’emplois créés sur les pbles de proximité, elles affichent
une perte de 856 emplois a I'horizon 2040, ne permettant pas de répondre aux objectifs d'évolution
fixés par le SCoT.

Le territoire est marqué par une légére baisse au niveau du ratio habitants/emplois entre 2016 et 2022
passant de 2,81 a 2,74 habitants/ emploi. Cette dynamique est également visible a I'échelle du pdle
urbain de Bergerac, avec un ratio habitants/emploi passant de 2,09 en 2016 a 1,95 en 2022. Cette dimi-
nution bien que légeére, ne permet pas au SCoT d'atteindre son objectif de maintien de 2 habitants/em-
ploi. A l'inverse, le ratio habitants/emplois a augmenté a I'échelle des pdles de proximités entre 2016 et
2022, passant de 2,66 a 2,80 habitants pour 1 emploi. Cette augmentation ne permet pas au SCoT de
respecter son objectif de maintien d'un ratio de 2,9 habitants pour 1 emploi.
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Ce que dit le SCoT

v Nombre d’emplois a créer pour maintenir les ratios habitants/emplois: L'objectif est de
maintenir une cohérence entre croissance démographique et croissance économique afin
de limiter les besoins de mobilité et I'interdépendance des différents bassins de vie.

L'indice de concentration de I'emploi (emplois pour 100 actifs occupés) révele pour un territoire I'évo-
lution de I'équilibre entre I'emploi et le développement démographique.

Sur la période 2016-2022, I'indice de concentration d'emplois est en diminution de 1 points. En 2016, il y
avait ainsi 101 emplois pour 100 actifs occupés contre 100 emplois pour 100 actifs occupés en 2022. Le
territoire suit ainsi une relative stabilité avec un taux global qui demeure stable ces derniéres années.

Indice de concentration de I'emploi sur la période 2016 - 2022

110

101 1013 101,5 1015 100,8 101 -

100

80

2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022
[ concentration de |'emplal

Sources

Emploi et population active - Recensement de population
Emplar et chamage - Populotion active - 30/07/2025

INSEE

Dans le cadre de ce territoire, I'indice de concentration de I'emploi permet de révéler plusieurs élé-
ments :

e Al'échelle du territoire, les communes qui concentrent le plus d'emplois se regroupent autour
du pble urbain de Bergerac (Bergerac :177,6 emplois pour 100 actifs, Creysse :177,9 emplois pour
100 actifs et Saint-Laurent-des-Vignes: 169, 5 emplois pour 100 actifs) et sur certains pbles de
proximité, tel que Lalinde, Le-Buisson-de-Cadouin, Beaumont-du-Périgord, Monpazier, Issi-
geac, Eymet, Sigoulés-Flaugeac et La Force. Ces communes affichent plus d'emplois que d'ac-
tifs occupés.

e Alinverse, le reste des communes démontrent plus d'actifs occupés que d'emplois ; On observe
ainsi un déséquilibre important entre les espaces ruraux et les pdles.
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Indice de concentration de I'emploi en 2025

Analyses thématiques.
Indice de concentration de I'emploi {2025}
| (13575080 ] @
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Fireis o6 ilimige < Hognysaieer axiaw - SROTIINLS

Puisque le territoire concentre autant d'emplois que d'actifs occupés, I'objectif du maintien d’'une co-
hérence entre croissance démographique et croissance économique affiché par le SCoT est donc at-
teint.
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Evolution de 'offre commerciale

Ce que dit le SCoT

v Répartir de maniere optimale 'offre commerciale en tant que service a la population, en
tenant compte des flux automobiles générés ;

Equipements Nombre d'équipements
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Sans equipemeants
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Figure 32 : Localisation des commerces

La localisation des commerces se concentre dans les communes du pble urbain et les communes
« pbles » du territoire.

L'offre « commerciale de base » répondant a un besoin quotidien se diffuse plus largement sur le terri-

toire, malgré I'absence de commerce sur certaines communes périphériques du territoire polarisées
par les territoires voisins.
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Le volet DAAC du SCoT détermine des périmétres d'installation préférentiels pour les commerces.

On note que ces périmétres concentrent effectivement la majeure partie des commerces, avec toute-
fois le maintien du phénomeéne de développement des commerces le long des axes routiers notam-

ment sur la commune de Bergerac.

Commerces et périmétres DAAC
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\ . : — [ Périphérie
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Figure 33 : Localisation des commerces et périmétres du DAAC - Bergerac
Commerces et périmétres DAAC
! »  Commerces
i DAAC
Coeur de bourg
B ceriphérie
B Quartier
/‘
e

e

| ; ; ; | 2k e
\ - Sty Sl et i e e S e B omaoia

. = \

Figure 34 : Localisation des commerces et périmeétres du DAAC - Lalinde
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Figure 35 : Localisation des commerces et périmétres du DAAC - Sigoules et Flaugeac, Issigeac et Eymet
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Figure 36 : Localisation des commerces et périmétres du DAAC - Monpazier et Beaumontois en Périgord
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Commerces et périmétres DAAC
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Figure 37 : Localisation des commerces et périmétres du DAAC
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Figure 38 : Localisation des commerces et périmétres du DAAC - Le Buisson de Cadouin



L'ensemble des EPCI ont intégré la problématique du commerce dans leur PLUi, I'enjeu étant de pré-
server la vitalité des communes rurales et I'attractivité des territoires au sens large.

On note également la participation de plusieurs communes au programme Petite Ville de Demain,
visant notamment au maintien des commerces de proximité : Beaumontois en Périgord, Issigeac, La-
linde, Le Buisson de Cadouin, etc.

La mise en ceuvre du SCoT a permis le maintien des commerces sur le territoire ainsi que le respect de
la polarisation, par le biais de la planification mais également de programmes complémentaires per-
mettant le financement de certaines opérations stratégiques pour les territoires.

Les périmeétres déterminés dans le cadre du DAAC sont globalement le lieu du développement com-
mercial, notamment pour les cceurs de bourg et les secteurs de périphérie.
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Ce que dit le SCoT

v' Créer un observatoire de I'offre touristique et des actions d'animation, a minima a 'échelle
du SCoT

Le territoire possede une attractivité touristique importante due notamment a son patrimoine et ses
paysages.

Afin de structurer l'offre touristique et en assurer la promotion, chague EPCI est doté d'un office de
tourisme intercommunal, réunis au sein du Pays de Bergerac, devenu Délégation Générale du Grand
Bergeracois.
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Figure 39 : territoire du Pays de Bergerac - Source : https;//pro.pays-bergerac-tourisme.com/

Cette structure offre a la fois des synergies entre les professionnels du tourisme du territoire et une
meilleure visibilité pour le public qui n'identifient pas nécessairement les territoires touristiques par le
biais des EPCI. Le territoire est désormais bien identifiable, notamment par le biais de la marque « Pays
de Bergerac, vignobles et bastides ».
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Figure 40 : Carte touristique 2025 - Source : pays-bergerac-tourisme.fr

L'office de tourisme « Quai Cyrano », a Bergerac, ceuvre ainsi a la promotion et a l'information des tou-
ristes, complété par plusieurs bureaux d'information touristique :

- Issigeac

- Eymet

- Monpazier

- Beaumont-du-Périgord
- Cadouin

- Lalinde

Le bilan de la saison 2025 de I'office de tourisme intercommunal « Quai Cyrano » affiche une légere
baisse de fréquentation touristique a I'échelle du département.

Cette légeére baisse peut s'expliquer par un creux post-augmentation du tourisme post-covid. Cette
tendance devra étre observée sur plusieurs années afin d’en tirer des conclusions plus adéquates.
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Fréquentation touristique
Niveau départemental*

« 2025 n'est pas un mauvais cru, mais la fin d'un cycle d'euphorie posi-Covid.
Le socle des clientéles frangaises reste fort, I'international doit étre reconguis ).

Répartition nuitées estivales

Périgord Noir Périgord Vert

51% des nuitées sur le Périgord 16 % des nuitées sur le Périgord
Tendance globale : -39 % Tendance globale : -2,4 %
Francais (-2 %), étrangers (-7,1%)

Périgord Pourpre Périgord Blanc

19% des nuitées sur le Périgord 14% des nuitées sur le Périgord
Tendance globale : -5,1 % Tendance globale : -5,6 %

Francais (-2.6 %), éfrangers (-8,5%)  Etrangers (10,1 %)

g @ QuaiCyrano

*Source : Fréquentation et parspectives 2025 : CDT 24

Figure 41: Extrait du bilan de la saison 2025 "Quai Cyrano”

On note cependant des initiatives visant a préserver la dynamique touristique du territoire comme les
parcours Terra Aventura, parcours découverte pour un public familial qui permettent de découvrir le

territoire de maniére ludique.

Ce type d'offre est un facteur d'attractivité pour certains publics (locaux, familles, etc.).

-
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terra aventura

Geocatning Nouvelle-Aquitaine

Fre quenlalion cun ulée des parcours
Lafréquentation cumulée permet d'analyser e volume et I'évolution de la fréquentationtotale des parcours sur votre territoire
sur I'année.
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Figure 42 : Extrait du bilan de la saison 2025 "Quai Cyrano”

84



Bergerac : c’estun pic, ¢'estun cap |
v LITTERATURE

DIFFICULTE TERRAIN DUREE
e - 1h-2h

Bergerac (24)

@ Le mongfie des « malpas
\ AU BORD DE L'EAU
. 4

Lalinde (24) DIFFICULTE TERRAIN DUREE
2 - ih-2h
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Le site Ville de réve attribue un « Touriscore » aux communes de plus de 5 000 habitants, en analysant
le taux de meublés touristiques, la « prédation » des logements par les locations de type Airbnb, la pré-
sence de loueurs professionnels et la densité de bar et restaurant. Basé sur un croisement statistique,
le « touriscore » de la ville de Bergerac est « B », qui témoigne d'une pression touristique limitée.

Tourisme et sur-tourisme en France

Touriscore de Bergerac

g

Ingrédients du Touriscore

Taux de logements Airbnb

e

Prédation des investisseurs Airbnbs
Taux de professionnalisation des Airbnbs

Densité des bars et restaurants

Ftude Ville de réve £ 2025

Figure 44 : source : villedereve.fr

Dans le détail des analyses, on note une forte augmentation du nombre d'annonces AirBnb : +30%
entre 2021 et 2025. L'offre airbnb ne représente cependant pour le moment que 2.8% du parc de loge-
ment, ne créant ainsi pas de tension sur le parc de logement en location longue durée.

On note tout de méme que 32% des annonces publiées dans le centre-ville de Bergerac sont mises en
ligne par des loueurs ayant au moins 3 biens sur airbnb. Ce qui démontre une « professionnalisation »
de la démarche, créant ainsi une concurrence avec I'hétellerie « classique ».

Les meublés de tourisme de type airbnb représentent 60.2% de la capacité touristique traditionnelle a
Bergerac.

Capacité touristique réelle de Bergerac

en nombre de personnes, de 2015 a 2025
6000
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2015 2007 2019 2021 2023 2025

@ Hotels (@l Campings [l Divers Residences secondaires [} Meublés touristiques

Figure 45 : Source : villedereve.Fr
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En I'état actuel des choses, I'offre airbnb vient compléter une offre d’hébergement touristique permet-
tant une meilleure attractivité touristique.

En matiere d'équipement touristique a fort rayonnement, la CAB a réalisé I'Espace Etincelle, centre
évenementiel de Bergerac. Ce nouveau centre a vocation a remplacer la salle Anatole France désuéte
et inadaptée (détruite en 2023), pour un meilleur accueil des usagers de tout le bergeracois pour tous
les évenements courants. L'objectif est de pouvoir accueillir des grands événements qui aujourd’hui
échappent a Bergerac et parfois a la Dordogne grace a de nouveaux services possibles et a la modula-
rité de I'espace.

Ce nouvel équipement contribue au rayonnement touristique et culturel du territoire.

Figure 46 : Centre Etincelle - Source : https./la-cab.fr/

En matiére de tourisme, le territoire n'a pas mis en place d’observatoire du tourisme a I'échelle du SCoT,
mais chaque office de tourisme ainsi que le Pays de Bergerac sont déja dotés d'outils de suivi de la
fréquentation et de statistiques précises sur le sujet, un doublon d'observatoire ne serait pas forcément
judicieux, notamment compte tenu du fait que le secteur est déja bien structuré et que le réle du SCoT
dans ce domaine reste marginal.

On note cependant que le territoire a fait preuve d'initiatives afin de conforter I'attractivité du territoire,
développant son offre touristique et de grands équipements.
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IV. Conclusion

Le SCoT a-t-il atteint ses ob-
jectifs en matiere de desserte
des podles urbains voisins ?

En matiére de desserte interurbaine, les ambitions du SCoT ont
été intégrées dans le PLUi-H de la CAB.

Les deux équipements (gare et aéroport) contribuent activement
au rayonnement économique et a l'attractivité du territoire.

Ces ambitions dépassent cependant les compétences du SCoT et
demandent la concertation avec des acteurs supra-communaux.

Le SCoT a-t-il atteint ses ob-
jectifs en matiére de gestion

du foncier économique ?

Le développement économique du territoire est une compétence
intercommunale. Les trois EPCI ont ainsi réalisé des inventaires
de leurs capacités et potentiels de développement, ainsi que des
stratégies de développement économique par le biais des PLUI.

On note également le dynamisme des filieres industrielles et syl-
vicoles, portées par I'action publique et facilitées dans les docu-
ments de planification intercommunaux.

Le SCoT a-t-il atteint ses ob-
jectifs en matiere de dévelop-

pement économique, com-
mercial et touristique ?

Le secteur touristique bénéficie d'une structuration intercommu-
nale permettant la promotion du territoire a grande échelle, ainsi
que d'équipements a fort rayonnements tel que le centre évene-
mentiel Etincelles

Objectif atteint

Objectif partiellement atteint

Objectif non atteint

Qaa
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Ill. PROGRAMMER LE DEVELOPPEMENT URBAIN ET LIMITER
SES IMPACTS SUR LES RESSOURCES NATURELLES ET
AGRICOLES

L. Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére de développe-
ment urbain qualitatif ?

Evolution et composition de la population

Ce que dit le SCoT

v'  Les scénarios se sont attachés a structurer le territoire pour accueillir, dans les meilleures
conditions, environ 15000 habitants supplémentaires (sur la période 2017-2040)

v A l'échelle du péle urbain bergeracois, une croissance démographique affirmée est atten-
due : pres de 45% de la croissance démographique du SCoT y est attendue, soit environ 6
800 habitants supplémentaires sur la période 2019-2040

v' Al'échelle des pdles de proximité 25% de la croissance démographique du SCoT est prévue,
soit environ 3 800 habitants supplémentaires

v Aléchelle des commmunes rurales, 30% de la croissance démographique du SCoT est atten-
due, soit environ4200 habitants supplémentaires

Le solde naturel du territoire est négatif et en diminution depuis 2016. Cela s'explique par le nombre de
déces en augmentation corrélé a une baisse des naissances, signes d'un territoire vieillissant.

Evolution des soldes de population, naturel et migratoire apparent entre 2016 et 2022
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Ce solde est pour autant supérieur a ceux que connaissent les territoires voisins comme le territoire du
SCoT du Pays de l'lsle en Périgord.
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Evolution du solde naturel entre 1999 et 2022
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Ces soldes naturels ne s'établissent pas de maniéres homogeénes sur le territoire, puisque certaines
communes enregistrent un solde naturel positif en 2022 (Moliéres, Bayac, Pressignac-Vicq, Queyssac,
Saint-Sauveur, Saint-Germain-et-Mons, Saint-Aubin-de-Lanquais, Saint-Nexans, Saint-Cernin-de-La-
barde, Colombier, Bouniagues, Ribagnac, Rouffignac-de-Sigoulés, Singleyrac, Saint-Perdoux, Razac-
d'Eymet, Saint-Capraise-d’Eymet, Mescoules, Monestier, Lamonzie-Saint-Martin, Saint-Laurent-des-
Vignes, Saint-Georges-Blancaneix, Lunas et Ginestet).

b st raathgn

* Cutaarsetdke w
* Cromarce smvacie § unwoitr savevipewst

D

Le territoire reste cependant attractif puisque le solde migratoire est positif et en augmentation depuis
2016, il permet par ailleurs de compenser le solde naturel négatif.
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Evolution de la population entre 2016 et 2022
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Le nombre d’habitants en 2016 était de 87 992 alors qu'en 2022, le territoire du Bergeracois a atteint 88
602 habitants. Le territoire a ainsi connu une augmentation 610 habitants sur 6 ans alors que le SCoT
avait prévu comme objectif une croissance d’'environ 15 000 habitants a I'horizon 2040. Si le rythme de
I'évolution démographique observée sur la période 2016 — 2022 reste constant jusqu’en 2040, le nombre
d’habitants sera en dessous des objectifs projetés lors de I'approbation du SCoT.

Par ailleurs, le SCoT a fixé les objectifs suivants en matiere de répartition de la population :

e Poble urbain bergeracois : pres de 45% de la croissance démographique du SCoT y est attendue,
soit environ 6 800 habitants supplémentaires sur la période 2019-2040

e Poblesde proximité : 25% de la croissance démographique du SCoT est prévue, soit environ 3 800
habitants supplémentaires

e Communes rurales, 30% de la croissance démographique du SCoT est attendue, soit environ
4200 habitants supplémentaires

Estimation Equivalent en Partal'échelle

2040 (scénario gain sur la pé- duSCoT
fil de I'eau) riode 2019-2040

Pole urbain

Bergerac, Cours de 25 066 35 543 37 783 2717 50%

Pile, Creysse, Prigon-
rieux et Saint-Lau-
rent-des-Vignes

Poles de proxi-
mité

20993 21306 22782 1789 33%
Le Fleix, Gardonne, La
Force, Lamonzie
Saint-Martin, Mouley-
dier, Sigoulés et Flau-
geac, Beaumontois
du Périgord, Le Buis-
son de Cadouin, La-
linde, Monpazier, Ey-
met et Issigeac
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Communes ru- 31585 31753 32522 937 17%
rales

Ensemble du 87644 88602 93 063 5 419 100%
territoire

Source : INSEE

Evolution de la population au regard des objectifs du

SCoT
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Figure 47 : projection de population au regard des objectifs du SCoT

Le SCoT propose une ambition démographique importante a horizon 2040. Les analyses actuelles ne
permettent pas d'affirmer que ces ambitions pourront étre atteintes d'ici la.

En effet, les dynamiques démographiques actuelles reposent majoritairement sur le solde migratoire.
Les dynamiques nationales démontrent une diminution de la dynamique démographique globale,
avec de moins en moins d'enfants dans les nouvelles générations.

Ce phénomene vient nuancer les projections de population a 2040 basées sur un fil de I'eau des dyna-
migues récentes. || est cependant possible d'affirmer que ces dynamiques vont ralentir.

Sur ce volet, le SCoT n'atteint pas les objectifs fixés, notamment en lien avec un contexte national de
ralentissement de la croissance démographique.
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Production de logements

Ce que dit le SCoT

v' Permettre a I'horizon 2040, le développement d'environ 10 300 logements supplémentaires
v Le pdble urbain bergeracois veillera a accueillir de lI'ordre de 40 a 45% de la croissance du
nombre de logements du SCoT sur la période 2020-2040, soit environ 4 900 logements
v'  Les pdles de proximité veilleront a accueillir au total environ 25% de la croissance du nombre

de logements du SCoT, soit environ 2 500 logements sur la période 2020-2040
v Les communes rurales veilleront a accueillir au total 30% de la croissance du nombre de
logements du SCoT, soit environ 2 600 logements sur la période 2020-2040

Entre 2016 et 2023, 2 291 logements ont été commenceés, cela représente donc 286 logements en
moyenne par an.

Sur la période 2020-2023, la production de logements s'est accrue, avec un total de 1 564 logements
commenceés, soit une moyenne de 391 logements par an.

Evolution des logements commencés par typologies entre 2016 et 2023
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Sources
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A rythme constant (scénario fil de I'eau), cela signifie que 8 211 logements sont et seront produits sur la
période 2020-2040. Ce chiffre est donc en dessous des ambitions posées par le SCoT.

Entre 2016 et 2023, en termes de répartition territoriale, la majorité des nouveaux logements ont été
produits dans le pble urbain (Bergerac, Cours de Pile, Creysse, Prigonrieux et Saint-Laurent-des-
Vignes), cela représente 38% des logements commencés.

Les communes rurales ont également produit une part importante des nouveaux logements sur le
territoire, cela représente 37% des logements commencés entre 2016 et 2023.

Le restant des logements a été produit dans les pdles de proximité. Ce sont les communes de Le Fleix,
Gardonne, La Force, Lamonzie Saint-Martin, Mouleydier, Sigoulées et Flaugeac, Beaumontois du Péri-
gord, Le Buisson de Cadouin, Lalinde, Monpazier, Eymet et Issigeac.
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Reépartition de la production de logement 2016-
2023

37% 239

25%

= POle urbain  mPdlesde proximité = Communes rurales
Source : INSEE

Si ce rythme de production se poursuit dans les mémes conditions, la répartition des logements entre
2020 et 2040 sera la suivante:

Estimation de la répartition de la production de
logement 2020-2040

34%
42%

= Pole urbain m Poles de proximité = Communes rurales
Source : INSEE
Avec une répartition de 42% des nouveaux logements dans le pdle urbain, 24% dans les pdles de proxi-
mités et 34% dans les communes rurales, la production de logements a I'horizon 2040 se répartirait de

fagcon tres proche avec les objectifs annoncés par le SCoT (40 a 45% dans le pdle urbain, 25% dans les
pdles de proximité et 30% dans les pbles de proximité).
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Ce que dit le SCoT

v Le projet de développement des communes du pble urbain bergeracois intégrera un objec-
tif de sortie de vacance, afin de descendre sous la barre des 8% a I'horizon 2038-2040.

v' Pour les communes des pdles de proximités ayant un parc de logements vacants supérieur
a8 % et a 20 logements, a minima 30% des logements vacants inventoriés dans le diagnostic
devront faire 'objet de mesures de réhabilitation

Entre 2016 et 2022, le nombre de logements vacants a diminué de 3%. Entre 2020 et 2022, cette dimi-
nution s'éléve a 5,5%.

Concernant la part que représente les logements vacants au sein du parc de logements, celle-ci est en
diminution puisqu’elle était de 9,9% en 2016 et 2020 et de 9,3% en 2022.

Evolution du nombre de logements vacants
entre 2016 et 2022
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Les PLUi ont un réle majeur a jouer dans la réduction du nombre de logements vacants.

Le PLUI de la CCBDP prévoit ainsi la reconquéte de 11 logements vacants par an sur les dix prochaines
années.

Le PLUI-H de la CAB propose quant a lui une fiche action spécifique a la reconquéte du logement va-
cant dans son POA.

Enfin, le PLUi PSP prévoit la reconquéte d'environ 65 logements vacants sur la durée du document.

De maniere générale, la thématique des logements vacants est bien intégrée dans les documents de
planification intercommunaux, avec des ambitions ciblées dés le PADD et déclinées ensuite de ma-
niere réglementaire dans les objectifs de production de logements.

Cette thématique centrale dans le maintien de la vitalité des centres-bourgs reste cependant soumise
a une action forte des collectivités, parfois au-dela de la simple planification (mises en place d'OPAH-
RU, acquisition d'immeubles, etc.).
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Composition du parc résidentiel

Ce que dit le SCoT

v' Le recours a de nouvelles formes urbaines et a de nouvelles facons d’'habiter (espaces pu-
blics, ...) tant sur le bati existant que sur les secteurs a développer est primordial pour déve-
lopper le pdle urbain bergeracois a I'horizon 2040.

v'  Les documents d'urbanisme locaux integreront des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) dans le but de diversifier le parc de logements pour toutes les zones
constructibles « ouvertes » de plus de 2 hectares.

Dans le volume de logements commencés depuis 2016, 70% sont des logements collectifs.

Répartition des logements commences entre
2016 et 2023 par typologies

5%

15%

= Individuels purs  mIndividuels groupés = Collectifs  m Résidences

Source : INSEE

Entre 2020 et 2023, cette proportion est moins importante (64%), contrairement a la proportion de lo-
gements collectifs qui augmente (18%).
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Reépartition des logements commencés entre
2020 et 2023 par typologies
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Source : INSEE

Au vu de la répartition de la production de nouveaux logements, les documents d'urbanisme ont per-
mis de développer davantage l'offre de logements collectifs bien que les logements individuels occu-
pent encore une part majeure dans la production.

Au sein des PLUI, tous les secteurs de développement font I'objet d'une OAP intégrant des ambitions
en matiere de diversité des formes urbaines.

Ces ambitions se matérialisent par des densités cibles au sein des OAP, intégrant parfois des recom-
mandations de formes urbaines.

Principes d'oménagement

- Créer une voie de desserte principale continue entre la route de
Gdliniére et la route de Lacanou

Une antenne avec une raquette de retournement sera réalsée pour
desservit lo partie Mord (I'occés au Nord-Ouest est étcit et
débouche sur une sortie dongereuse).

- Maintenir une continuité depuis cette aire de retcurnement porun
cheminement piéton.

- Les interfaces ovec les constructions ervironnantes seront
végétalisées et plantées

- Les crbres présents sur la zone seront préserves.

- Les fossés le long des voles existontes seront conservés.

Objectifs de programmation et densité oftendus

Habitat individuel ou individuel groupé
Implantation licre
Objectif minimum de densité : 12 logements/ ha

Eoha o Hhive & Firbarisol

Lignes de rediefs (5 m)

- Ouvertue de I'ubonisation & moyen terme 4 i~ | — Fosse

Orientations
I Secteur a dominante d'habitat individuel, densiié moyanne 4 forte
(_-LL Créer une voie de desserte locale
— = Cneminemant doux a créar
" Arbres existants A préserver
®80  Haios at cepaces de transition paysagére a créer

— Présever los f0sses exstanis

Figure 48 : Exemple d'OAP permettant la diversité de densités - PLUI PSP
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Figure 49 : Exemple d'OAP permettant la diversité des densités - PLUi CAB

On note notamment des OAP en zone U permettant de gérer plus efficacement le développement
urbain des centres bourgs.

_Commune péle de Monpazier
LIBELLE U JAUY  1AUM  1AUT  1AUH  1AUS
A X X
1]

La Bastide de Monpazier par sa morphologie et sa petite superficie est contrainte en matiére de
possibilité de développement. Une zone 1AU a été identifiée a Monpazier pour permettre un
développement a l'ouest de la commune sur des parcelles accessibles, sans contraintes et
idéalement situées.

Une OAP en U a été identifié au Nord pour cadrer al densité et fixer des caractéristiques urbaines.

Figure 50 : Extrait du PLUi CC BDP contenant une OAP en zone U

De maniére générale, on constate ces derniéres années que les opérations daménagement tendent
vers plus de densité et une mixité des formes urbaines, méme en milieu rural.
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I Sur ce volet, le SCoT a bien été appliqué dans les trois PLUI, ce qui a permis une diversification du parc

de logement.

Nombre de logements a caractere social produits sur le territoire du SCoT

Ce que dit le SCoT

v Les documents d'urbanisme locaux du pdéle urbain bergeracois et des commmunes rurales
integreront des dispositions en faveur de la production de logements sociaux. Cette pres-
cription concerne les zones constructibles « ouvertes » pouvant accueillir plus de 20 loge-
ments (ou plus de 2000 M2 de surface de plancher a vocation résidentielle) et fixe a 25% le
seuil minimal de la part du parc social par rapport a 'ensemble du parc de logements neufs
destiné a étre produit sur le pdle urbain bergeracois.

v' Les OAP devront traiter de I'accession sociale a la propriété

Entre 2016 et 2022, le territoire du Bergeracois a produit 113 logements sociaux, dont 76 sur la période
2020-2022. Cela représente en moyenne 16 logements par an sur la période 2016-2022 et 25 logements
par an en moyenne sur la période 2020-2022.

fagldences princlpales
hars HLM

Residences principales
HLIM de type Callectif

Résidences principales
HLM de type Individuel

Rasidences princlpales
HLIM de type Etudiant

Sources

Part des logements sociaux dans les résidences principales entre 2016 et 2022
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La majorité des logements sociaux présents sur le territoire sont des logements individuels, ils repré-
sentent 52% du parc de logements sociaux. Le restant de |'offre sociale du Bergeracois est de type col-

lectif (48%).

La typologie des logements sociaux est donc répartie de maniére égale entre les logements collectifs
et individuels, proposant ainsi une offre diversifiée aux habitants.
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Reépartition des logements sociaux du territoire

1%

3%'

86%

CA Bergeracoise = CC Portes Sud Périgord CC Bastides Dordogne-Périgord

La majorité des logements sociaux se concentre au sein de la CA Bergeracoise, cela représente 86%.
11% se situent dans la CC Bastides Dordogne-Périgord et 3% dans la CC Portes Sud Périgord.

La concentration des logements sociaux dans la CA Bergeracoise s'expligue notamment par le fait que
deux de ses communes (Bergerac et Prigonrieux) sont soumises a la loi SRU.

En 2023, I'échelle de la CA Bergeracoise, seulement 3,3% des logements sociaux sont vacants, ce qui
traduit une forte demande et un besoin important pour les habitants.

Concernant la typologie des logements sociaux de la CA Bergeracoise, la majorité d'entre eux sont des
grands logements. En effet, 42,1% d'entre eux sont des T3, 29% des T4 et 53% des T5 et uniguement
18,7% de T1 et 4,2% sont des studios.

Le parc de logement sociaux de la CA Bergeracoise est relativement récent, avec 36,5% des logements
construits apres 2001 mais la majorité de I'offre a été produite entre 1949 et 1988, soit 43,3%.

Enfin, le loyer par m2 s'éléve a 5,8€ en moyenne.

On observe également a I'échelle du territoire une diminution du nombre de logements sociaux va-
cants depuis 2020. Ce phénomeéne reste marginal sur des petits volumes de logements, mais il dé-
montre une volonté de reconquérir le parc de logements existants, notamment les logements sociaux.
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Nombre de logements sociaux vacants
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Figure 51 : Evolution du nombre de logements sociaux vacants

Il est a noter également que la CAB s'est dotée d'un PLUI-H, intégrant une action dédiée a la mixité
sociale:

Organiser le territoire multipolaire pour

bien vivre ensemble toute I'année

S’engager vers une nouvelle politique de
Phabitat

Privilégier la mixité sociale dans des
quartiers & vivre

Développer et renforcer I"offre en
logements locatif notamment social, pour
contrarier les logiques de spécialisations
sociodémographiques

Développer I'accession a la propriété et
faire évoluer |e portage des logements
locatifs sur les communes rurales

Garantir un habitat adapté dans le cadre
d'un parcours résidentiel

Au l“jamder 2017, la CAB comptabilisait 3 218 logements locatifs sociaux, soit 11,3% des résidences principales. Plus de 80% de la totalité des
logements soclaux sont concentrés sur la commune de Bergerac. De plus, Bergerac et Prigonrieux sont soumises a I'article 55 de la Loi SRU. Afin de
rattraper leur retard, 'intercommunalité s’engage a poursulvre |'effort de production en ce sens.
La fiche-action 4 permet a la CAB de s'engager en faveur de la mixité sociale, de rééquilibrer cette offre a I'échelle intercommunale et de proposer
des typologies adaptées a la demande afin de s'inscrire dans les objectifs fixés par I'article 55 de la loi SRU. Ainsi, le POA prévoit de produire
environ 70 logements sociaux par an {soit 850 unités sur la durée du PLUI-HD) jusgu'en 2031 sur le pdle urbain bergeracois et les pbles d*équilibre
répondant aux objectifs affichés dans le SCoT avec la répartition sulvante ©

=46 logements / an sur Bergerac,

- 13 logements / an sur Prigonrieus,

-12 lpgements /an sur les autres communes du péle urbain Bergeracois et dans les poles d'équilibre.

L'objectif pour la commune de Bergerac est d’ atteindre 20% de logements sociaux en 2025, Sur la période 2020-2025, Peffort de production sera
important pour atteindre les 450 logements manguants. L'objectif affiché dans le cadre de 'OPAH-RU sur Bergerac (60 logements a conventionner
entre 2018 et 2022), et le reste a produire en
maobilisant  les ballleurs sociaux (390
logements restants, soit 65 logements par an,
correspondant 3 48% de la production neuve
sur la période) permettront de répondre aux
obligations sur cette premiére période. Sur fa
période 2026-2031, il s'agira de maintenir e

TOTAL production
soclale dans le newf at
Fenistant

Naom Commune Groupe 5007

Paran

Bergerac Piile urbain Bergeracois

taux de logements sociaux & 20%, en  cousderile Phleprbaln Bergeracots |

proposant une production de 184 logements Creysse Pile urbain Bergeracois 34 3 255
sur les 6 ans, correspondant a 27 logements Priganeieux Pile urbain Bergeracois 156 13 634
par an. En moyenne, sur fa période, 554 Sa3int-Lawrent-des-Vignes Phie urbain Bargeracois 12 1 1%
logements sociaux neufs seront & produlre 1= Hisix Béile o dquilibre 7 1 1%
sur la Ville, soit 46 logements par an (3% de o, . Pate o quilibre ] [i] "
la production neuve). a Forcs. Falnd dqulibre | b3 2 0%
Afin d'y parvenir, des Servitudes de Mixité Lama nzie-Saint-heartln Phle o' s libre | 17 1 18%
Sociales sont mises en place au sein des OAP Moudeytéar Phile ' dqullibre 14 1 164
et dans les zones urbaines des communes de  sigaulss-at-Fisugeae Pale d' équilibre 5 1] 5%

Bergerac et Prigonrieux (communes soumises
a la loi SRU} pour favoriser la création de
logements locatifs sociaux. D'autres modes
de preduction de logements sociaux sont
envisagés pour complé la prog ion
d'ici 2030 {création de logements soclaux
dans le parc privé via le conventionnement,
en llen avec la fiche-oction 11, opérations d'acquisition-amélioration, etc.).

Pdle urbain Bergeracois |

Figure 52 : Extrait du cahier des justifications du PLUI-H de la CAB
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Au-dela de 'évolution du nombre des logements sociaux du territoire, les documents d'urbanisme lo-
caux intégrent des dispositions concernant les logements sociaux.

En ce sens, le reglement écrit du PLUi-H de la CA Bergeracois intégre les dispositions suivantes :
Article DC1.3. : Mixité fonctionnelle et sociale
1. Dispositions générales ;

Sont soumis aux dispositions de I'article L.151-15 du Code de I'urbanisme (mixité sociale) :

= Toute opération de construction de plus de 20 logements ou générant une surface de plancher
de 2000 m? et plus devra consacrer 25% minimum de la surface de plancher du programme a la
création de logements sociaux au sens de I'article L.351-2 du Code de la Construction et de
I'Habitation arrondie au chiffre supérieur.

= Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (Cf. piéce n®5 du dossier de PLU) peuvent
indiquer un taux spécifique de logement social & réaliser sur le secteur considéré. Dans ce cas, les
dispositions de I'OAP I'emportent sur les dispositions du réglement écrit.

Si sur une unité fonciére initiale, les obligations en matiére de logement social ont &été respectées et
traduites sur une portion de l'unité fonciére, ces dispositions ne s'appliquent pas aux parcelles issues
de divisions.

2. Dispositions spécifiques applicables aux seules communes de Bergerac et Prigonrieux :

Sont soumnis aux dispositions de I'article L.151-15 du Code de I'Urbanisme (mixité sociale) :

* Toute opération de 6 logements ou plus ou générant 400 m? de surface de plancher devra
consacrer 35% minimum de la surface de plancher du programme & la création de logements
sociaux au sens de larticle L.351-2 du Code de la Construction et de |'Habitation arrondie au
chiffre supérieur. Cette disposition ne s’applique pas aux opérations de mise en ceuvre de I'action
6 du Programme d’Orientations et d"Actions (POA) Habitat (Cf. piece n°5 du dossier de PLUI-HD) :
« Diversifier I'offre & destination de la population séniore ».

Figure 53 : Extrait du réglement écrit du PLUI-H de la CAB

Le reglement écrit du PLUi de la CA Bastides Dordogne-Périgord intégre une disposition similaire a
cette derniére, hormis pour les dispositions spécifiques applicable uniqguement a Bergerac et Prigon-
rieux.

De plus, la majorité des OAP du PLUi-H de la CA Bergeracoise, renvoient au reglement : « Toute opéra-
tion de construction de plus de 20 logements ou générant une superficie de 2000 m? et plus devra
consacrer 25% minimum de la surface de plancher du programme a la création de logements sociaux
au sens de I'article L.351-2 du Code de la Construction et de I'Habitation arrondi au chiffre supérieur ».

D'autres OAP indiquent : « un taux spécifique de logement social a réaliser sur le secteur considéré.
Dans ce cas, les dispositions de I'OAP I'emportent sur les dispositions du réeglement écrit ». Par
exemple, 'OAP Route de Bordeaux indique que sur certains des secteurs, il est attendu 50% de loge-
ments sociaux sur la totalité du volume de logements a produire.

Les OAP du PLUi de la CA Portes Sud Périgord indique vouloir : « Insérer, dans la mesure du possible,
une diversité de programmes dans les opérations d'habitat » mais cela n'intégre pas explicitement des
objectifs en termes de production de logements sociaux. Quant aux OAP de la CA Bastides Dordogne-
Périgord, elles n'integrent pas le sujet des logements sociaux.

Ainsi, les OAP de certains documents d'urbanisme locaux intégrent des objectifs de mixité sociale mais
ne traitent pas directement de I'accession sociale a la propriété.
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De maniere générale, les documents d'urbanisme locaux du pble urbain bergeracois et des commmunes
rurales intégrent des dispositions en faveur de la production de logements sociaux. En revanche, les
OAP ne traitent pas de I'accession sociale a la propriété.
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Il. Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére de gestion des
risques et des ressources du territoire ?

Ce que dit le SCoT

v' Tenir compte de la disponibilité de la ressource afin de ne pas aggraver les déficits de cer-
tains cours d’'eau ou nappes souterraines. En ce sens, les documents d'urbanisme locaux
devront intégrer les mesures permettant d'appliquer les dispositions retenues dans le SAGE
Isle Dronne, le SAGE Dropt, le SAGE Dordogne Atlantique et le SAGE Dordogne Amont.

Le SCoT est un document intégrateur, compatible avec les documents de rang supérieur au moment
de son approbation.

Le SAGE Isle Dronne a été approuvé le 2 aolt 2021.

Le SAGE Dordogne Atlantique était en cours d'élaboration lors de I'approbation du SCoT. Les travaux
réglementaires sont en cours de finalisation.

Les PLUl actuellement en vigueur prennent en compte la question de la ressource en eau dans la limite
de leur compétence. En effet, les documents d'urbanisme doivent tenir compte dans leur projet de
développement des capacités du territoire et de I'impact sur la ressource en eau.

En matiere de consommation d'eau, I'Observatoire des territoires (source : BNPE, OFB) estime les pré-
levements d'eau douce pour I'ensemble du territoire a presque 29 millions de m3 en 2014 a 24 millions
de m3 en 2021, avec des variations parfois importantes en fonction des années.

Sur la méme période, les préléevements d'eau pour l'irrigation varient entre 7 et 11 millions de m3 par an
en fonction des années.
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Volume total prélevé (m?) - SCoT du Bergeracois
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Figure 54 : VVolume total d'eau préleveé sur le territoire entre 2012 et 2022
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Figure 55 : Evolution de la consommation d'eau pour l'irrigation
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Industries et autres activités économigues (hors BAR, ENE et IRR) - 5CaT du Bergeracois
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Figure 56 : Consommation d'eau pour l'industrie et I'économie (hors barrages, énergies renouvelables et irriga-
tion)

Eau potable - SCoT du Bergeracois
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Figure 57 : Evolution de la consommation d'eau potable

Les consommations d'eau a usage agricole varient en fonction des années et de la météo, ces données
ne permettent pas d'affirmer une réduction des consommations sur le long terme.

Les consommations d'eau destinées au secteur économique et industriel quant a elle sont en cons-
tante diminution depuis 2012, alors méme que le secteur n'est pas en perte de vitesse en nombre
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d'emplois ou d'entreprises. On peut en déduire des efforts faits sur les méthodes de production afin de
réduire les besoins en eau.

Enfin, la consommation d'eau potable reste malgré tout relativement stable, compte tenu de l'aug-

mentation de population sur la période, ce qui peut s'expliquer en partie par la mise en place d'une
redevance incitative.

De maniere générale, la déclinaison du SCoT dans les PLUi et I'application des objectifs de réduction
de la consommation d'espace vont entrainer une rationalisation des usages de I'eau. Le SCoT n'a ce-
pendant pas de maitrise sur la consommation d'eau faite pour l'activité économique ni agricole.
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Ce que dit le SCoT

v' Améliorer le niveau d'assainissement des eaux domestiques rejetées et prévoir une urbani-
sation cohérente avec les possibilités d'assainissement

Sécuriser et optimiser I'alimentation en eau potable

Gérer les eaux pluviales et les eaux de ruissellement

Sécuriser l'approvisionnement en eau des activités agricoles tout en maitrisant les aména-
gements pouvant faire obstacle aux continuités des cours d'eau : barrages et retenues col-
linaires

ANENEN

Dans le PLUi de la CAB, un travail conjoint a été mené avec les collectivités gestionnaires de I'assainis-
sement collectif, et le Satese, afin d'identifier les contraintes éventuelles liées au fonctionnement des
stations d'épuration et a la desserte par les réseaux.

En matiere de protection des périmétres de captage, aucun projet d'extension urbaine n'est prévu
dans un périmétre de protection de captage d'eau potable. Tous sont classés en zone naturelle ou agri-
cole, a 'exception des périmétres de protection du forage de Pimont qui se situe dans un contexte déja
urbanisé, et qui sont donc couverts par un zone U (zones urbaines).

Par ailleurs, des dispositions réglementaires ont été intégrées au document afin d'assurer une gestion
des eaux pluviales efficace a I'échelle du territoire et de limiter les problématiques liées a leur ruissel-
lement. Le réglement impose ainsi la gestion des eaux pluviales par infiltration et/ou rétention sur le
terrain de l'opération. Un rejet au réseau ou au fossé reste néanmoins possible si nécessaire, a condition
que le débit de fuite n'excéde pas 3 I/ha/s ce qui permet de maitriser 'apport d'’eaux dans les réseaux
et d'éviter toute surcharge voire débordement de ceux-ci. Par ailleurs, un travail partenarial itératif a
été mené avec EPIDOR, qui a réalisé une évaluation de la sensibilité au ruissellement des zones d'ex-
tension envisagées, durant la phase de construction du projet de zonage, afin de retirer les zones les
plus vulnérables ou d'intégrer des mesures de réduction des risques de ruissellement dans les OAP
(protection des haies perpendiculaires a la pente notamment). Toutefois, le travail réalisé, n'a pas con-
duit a la définition des secteurs les plus vulnérables au risque d'érosion et de ruissellement, au sein
desquels mettre en place de maniére prioritaire des mesures de lutte contre ce phénomeéne (par
exemple la protection des haies, la création d'aménagement pour la rétention des eaux de ruisselle-
ment, etc.).

Pour le PLUi de la CC PSP la définition des zones constructibles a pris en compte la capacité du réseau
d’assainissement et l'aptitude des sols a 'assainissement individuel (SPANC). Le PLUI assure la préser-
vation des structures arborées (ripisylves, trame bocagére encore présente, arbres isolés) ; des haies et
talus qui jouent un réle de protection des phénomeénes de ruissellement et de lutte contre 'érosion
des sols. Afin de garantir un bon écoulement des eaux et une présence suffisante d'espaces non artifi-
cialisés, il a été retenu l'obligation du maintien en pleine terre d'une part des espaces libres de toute
construction (en zone d'habitat, superficie en pleine terre au moins égale a 30% de leur surface— 20%
en zone d'activités).

Le PLUi de la CCBDP affiche un développement compatible avec les volumes autorisés, assurant une
gestion durable de la ressource en eau. Le document permet également la sécurisation en eau potable
en limitant les pollutions issues de I'assainissement sur la ressource en eau, en préservant les ripisylves
et les linéaires de haies jouant un réle majeur dans la filtration des eaux, et en préservant les espaces
de mobilité des cours d’eau, grace a un zonage Atvb ou Ntvb a leurs abords.

La gestion des eaux pluviales est assurée grace au zonage, limitant fortement I'imperméabilisation des
sols dans les zones A et N. De plus, le PLUi fixe des surfaces de pleine terre dans la plupart des zones U,
permettant de favoriser une infiltration des eaux pluviales. De plus, le reglement impose que pour les
nouvelles constructions, les eaux pluviales devront étre traitées par infiltration et/ou rétention sur le
terrain de l'opération.
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Les trois PLUi intégrent ainsi les problématiques liés a |la ressource en eau dans son ensemble, propo-
sant des projets permettant I'’économie de |la ressource, mais également garantissant l'infiltration des
eaux afin de limiter les risques de ruissellement. Les projets intercommunaux s'assurent également de
I'aspect qualitatif de la ressource par le biais d'une optimisation des capacités d'assainissement des
eaux usées.
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Gestion des risques

Ce que dit le SCoT

Se protéger contre les risques de mouvements de terrain

Se protéger contre les feux de foréts

Se protéger contre les risques technologiques

Mettre en ceuvre une politique globale de gestion du ruissellement d'eau pluviale pour ré-
duire les risques d'inondations localisées

ANRNENEN

Plans de Prévention des Risques
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Figure 58 : Carte de synthese des risques naturels du territoire
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Figure 59 : Carte de synthése des risques technologiques du territoire
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Sur I'ensemble des PLUI, la réduction de la consommation d'espace ainsi que la limitation du mitage
permettent une meilleure gestion des risques. Les périmeétres des PPRi ont également été intégrés aux

plans de zonage quand ils existent.

Ainsi, I'exposition au risque feu de forét est gérée par la mise en place de bandes tampons pour limiter

le contact des zones a urbaniser avec les massifs forestiers.

En matiére de risques technologiques, la présente d'ICPE a été prise en compte dans la localisation des
zones de développement, et I'implantation des zones d'activités a été analysée au regard de la proxi-

mité de I'urbanisation existante.

Le PLUi de la CAB a pris en compte les nuisances notamment sonores pour la définition des zones a
urbaniser, méme si certaines recoupent ces zones, des régles d'implantations ont été définies de ma-

niere a limiter I'exposition au bruit.

B Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Limites communales
B Sectevrs affectés par ke bruit
réglementés autour des
Infrastructures de transport
Zones du Plan d'Exposition
au Bruit de I'aéroport de
Bergerac-Roumaniére

B Zones AU concemés par des
nuSaNCces sonores liées aux
infrastructures dassées

F73 Zones AU concemées par b
Plan dExposition au Bruk

B futres zones AU
Zones U et STECAL

D Zones Aet M

Sources : DDTM, Plan dExposition au Brut

de lafroport de Bergerac-Roumaniére

Figure 60 : Extrait du rapport de présentation du PLUi de la CAB
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lll. Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére de transition
énergétique et de gestion des déchets ?

Réduction des consommations énergéetiques et production d'énergies renou-
velables localement

Ce que dit le SCoT

v Permettre le développement de filieres de productions d'énergies « propres » et renouve-
lables

Intégrer les dispositifs individuels de production d'énergies

Contribuer a la transition énergétique des batiments publics

Prendre en compte le changement climatique et maitriser la demande en énergie dans la
construction neuve et dans les futurs aménagements urbains

v Développer les réseaux de chaleur alimentés par des énergies renouvelables

S

La consommation énergétique moyenne par habitant en 2022 est 27.55 MWh/hab (Source Terristory),
contre 29.61 MWh/hab en 2015.

Le secteur le plus consommateur d'énergies est le secteur résidentiel, suivi du transport routier et de
I'industrie.

Par secteur d'activité

M Y Résidentiel

B ¥ Tertaire

M Y industrie hors branche énergie
B & Agriculture et forét

B Y Transport routier

1]

=

Autres transporis

Figure 61: Consommation finale d'énergie par secteur d'activité en 2022 - Source Terristory

Les sources d'énergies utilisés en majorité restent les produits pétroliers et le gaz naturel.
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Figure 62 : Consommation finale d'énergie par type d'énergie en 2022 - Source Terristory

La production d'énergies renouvelables représente en 2024 545.77 GWh (contre 444.02 GWh en 2022).

Cette production se réparti de la fagon suivante :

Production d'énergies renouvelables (hors biocarburants) - 2024

1%'1 1%

7%

® Biomasse thermique (hors bois particulier,

1120
/‘134‘ biogaz thermique et déchets urbains)

® Biogaz électrique (méthanisation et
stockage de déchets)

33%.

® Biométhane (injection réseau)

B Photovoltaique

‘ - ® PAC particuliers et petit collectif

114%
® Hydraulique

m Bois particulier (bliches, granulés,
plaguettes)

31%)

Figure 63 : production d'énergies renouvelables en 2024

Le bois, I'nydraulique et les Pompes a Chaleurs restent les sources principales de production d'énergies
renouvelables.

On observe également le développement sur le territoire de méthaniseurs, qui posent des questions
sur leur rayons d'approvisionnement de plus en plus larges, entrainant des risques et des dégradations
sur les voiries souvent communales. Ce nouvel enjeu pourrait nécessiter un cadrage a l'avenir.
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Figure 64 : sites de méthanisation - Source : https;//projet-methanisation.grdf.fr/sites-injection

Les évolutions dans la consommation d'énergie ne sont pas suffisamment significatives pour conclure
a une réduction des consommations énergétiques.

Cependant, le territoire a été proactif dans ce secteur, en adossant un Plan Climat Energie Territorial
au SCoT, permettant la mise en place d'actions concrétes pour agir a la transition énergétique et éco-
logique du territoire.

Il est a noter également que la consommation d'énergie est en lien direct avec I'accueil de population
sur le territoire. La croissance démographique du territoire ayant été positive ces dernieres années, on
note que des efforts sont faits sur la consommation d'énergie et le développement des énergies re-
nouvelables.
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Par usage (SCOT ELARGI DU BERGERACOIS)
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Figure 65 : Part des énergies renouvelables dans la consommation d'énergie finale en 2019 - Source Terristory

En 2019, la part d'énergies renouvelables dans la consommation d'énergie finale représentait 16%
(407GWh sur 2 4953 GWh) — Source Terristory.
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Figure 66 : Part des énergies renouvelables dans la consommation d'énergie finale en 2022 - Source Terristory

En 2022, cette proportion est de 17%, en tenant compte d’'une légere diminution de la consommation
d’énergie finale.

On note cependant une hausse de la part des énergies renouvelables « électriques ».

La part des énergies renouvelables dans la consommation d'énergie reste stable sur les dernieres an-
nées. |l est a noter cependant le temps nécessaire pour créer de nouvelles installations de production
d’énergies renouvelables ne permet pas de voir de franches évolutions sur de courtes périodes.
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Nombre d’installations photovoltaiques sur le territoire et évolution de la puis-
sance installée

Nombre d'installations EnR
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Le nombre d'installation d'énergies renouvelables augmente au fil des années, essentiellement pour
les panneaux photovoltaiques.
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Figure 67 : Localisation et surface des parcs photovoltaiques du territoire
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Ce que dit le SCoT

v" Valoriser les déchets générant une biomasse pouvant étre transformée en fertilisants, en
énergie électrique ou en chaleur
v' Gérer les déchets spécifiques locaux, notammment les déchets inertes a I'échelle du territoire

Les déchets sont gérés sur I'ensemble du territoire du SCoT par le Syndicat Mixte Départemental des
Déchets de la Dordogne — SMD3. Ce syndicat a été créé en 1995 et a pour missions la collecte, le traite-
ment et la valorisation des déchets.

Le SMD3 travaille activement a la prévention de la production des déchets et au tri.

Dans cette optique, le syndicat met en place la redevance incitative remplagant la taxe d'Enlevement
des Ordures Ménageres (TEOM).

La Redevance Incitative se compose de 2 parties :

- D'une part fixe : Elle correspond a un abonnement annuel au service (comme pour 'électricité
ou l'eau..) et a un forfait de base calculé en fonction de la composition du foyer qui comprend
d'ouverture des bornes de dépdts ou le nombre de levées de bacs.

- D'une partvariable:appliquée pour I'enlévement des déchets en cas de dépassement du forfait.

Au-dela des actions du syndicat, les PLUi du territoire integrent également des actions en faveur d'une
meilleure gestion des déchets.

On note par exemple dans les PADD :

- Lavolonté de développer la méthanisation (CAB, CCBDP)
- Assurer le développement des infrastructures nécessaires a la gestion des déchets (CAB)

Les reglements des PLUi renvoient également vers les recommandations du syndicat en matiére
d'aménagement permettant une collecte optimale des déchets, garantissant une bonne coordination
et un dialogue entre les différents acteurs.

En matiere de gestion et valorisation des déchets, le SCoT et les documents d'urbanisme n'ont pas de
réelle prise sur les modes de valorisation ou transformation. Cependant, la présence d'un syndicat a
I'échelle du département permet une gestion homogéene des déchets et la mise en place d’actions de
sensibilisation ou de valorisation a grande échelle.

En matiere de stricte mise en ceuvre du SCoT, les PLUi intégrent des mesures permettant une gestion
efficace des déchets dans les nouvelles opérations d'aménagement.
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V.

Conclusion

g

Le SCoT a-t-il atteint ses ob-
jectifs en matiére de déve-

loppement urbain qualitatif
?

Les trois PLUi integrent la question de la programmation de loge-
ments au regard de 'offre existante et des tissus urbains déja exis-
tants, tenant compte de l'offre d'équipements et services de
chaque commune.

Le PLUIHD de la CAB intégre également un POA habitant per-
mettant de traiter plus finement les problématiques de loge-
ments sociaux ou d'amélioration de I'habitat de maniéere géné-
rale.

On note cependant des ambitions d'accueil démographiques
trop ambitieuses au regard du contexte national et des capacités
du territoire (ressource en eau notamment).

Le SCoT a-t-il atteint ses ob-
jectifs en matiere de gestion
des risques et des res-
sources du territoire ?

La gestion économe de la ressource en eau reste un enjeu fort sur
le territoire. Il convient aujourd’hui de mettre en adéquation les
ambitions de croissance démographique avec les capacités de la
ressource en eau.

Cependant, malgré la croissance démographique récente, on ob-
serve une stabilisation globale de la consommation d’eau potable,
et surtout une diminution de l'usage de la ressource pour I'écono-
mie et I'industrie.

On note par ailleurs que 'ensemble des PLUi prennent en compte
la question de la gestion des eaux pluviales et de 'assainissement,
permettant ainsi une rationalisation de ces actions a I'échelle des
EPCI.

Les risques sont également bien intégrés dans les PLUI.

Le SCoT a-t-il atteint ses ob-
jectifs en matiére de transi-
tion énergétique et de ges-
tion des déchets ?

On note une légére augmentation des consommations énergé-
tiques sur le territoire, due principalement a 'augmentation de la
population et au développement d'activités économiques. On
note cependant des efforts sur la production d’'énergies renouve-
lables et la gestion et la valorisation des déchets qui contribuent
a la transition énergétique du territoire.

Qaa

Objectif atteint

Objectif partiellement atteint

Objectif non atteint
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IV. PROMOUVOIR LE « CAPITAL NATURE » COMME FACTEUR
D'ATTRACTIVITE ET VECTEUR DE DEVELOPPEMENT

I Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére de préservation
et valorisation des paysages ?

La prise en compte du paysage dans les documents d'urbanisme

Ce que dit le SCoT

v Intégrer dans les projets de développement urbain la qualité paysagere et patrimoniale du
territoire

Sites protégés
Sites protégés
B Znieff

}' Bl Znieff2
J ' HEHE Natura 2000
N Eléments de contexte
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Figure 68 : Carte de synthése des sites naturels protégés sur le territoire

Le territoire compte plusieurs sites naturels protégés au titre des ZNIEFF de type 1 et 2 et Natura 2000.

Ces sites sont clairement identifiés et préservés dans les trois PLUi du territoire.

Le PLVUi de la CC BDP integre les qualités patrimoniales des secteurs en fixant des régles d'intégration
paysagére pour les nouvelles constructions dans les zones urbaines, et en limitant la mise en place de
secteurs de développement aux abords des monuments historiques.
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Le PLUi de la CC PSP assure la protection de I'ensemble des espaces agricoles et plus largement des
espaces ruraux, par un classement en zone A.

Des secteurs spécifiques de protection a vocation écologique et paysageéere sont par ailleurs délimités
sur certains espaces agricoles, qui se caractérisent par de vastes ensembles préservés de construction
(zone Ap). lIs font I'objet de restriction a la construction. La définition des zones constructibles du PLUI,
basée sur les enveloppes urbaines, s'est attachée a la prise en compte d'autres critéres, en premier lieu
desquels la protection des espaces agricoles et naturels, mais aussi la préservation des points de vue,
le maintien de coupures paysagéres mais aussi en réduisant lI'urbanisation linéaire.

Afin de préserver les espaces agricoles et naturels de structurer les franges urbaines, le réeglement des
zones constructibles du PLUi fixe une obligation de recul des constructions lorsque la limite séparative
de la zone jouxte une zone agricole ou naturelle (en zone U et AU, recul minimum de 10 métres, porté
a 5 m en cas de plantation d'une haie champétre). Elle fixe également une régle de recul des cours
d'eau (minimum de 5 meétres par rapport a la ligne de créte de berges ; recul minimum de 15 meétres
pour les cours d'eau identifiés comme réservoirs de biodiversité). De méme, les OAP des zones 1AU
fixent une interface non batie avec les zones agricoles et naturelles pour I'ensemble des zones.

Enfin reglement et OAP s'attachent a la préservation des éléments végétaux en place, et préconise la
plantation d'essences végétales locales et diversifiées. En complément des protections existantes, le
PLUI dans le cadre de son réglement a retenu des regles spécifiques pour le centre-ville patrimonial de
la commune d'Eymet notamment (secteur UAe), ainsi que des régles particulieres pour permettre une
bonne insertion dans le gabarit des bourgs et des villages historiques. Le PLUi a également identifié
divers éléments de patrimoine que la collectivité souhaite préserver en tant qu’éléments identitaires
du paysage : nombreux éléments de petit patrimoine rural, batiments patrimoniaux de caractere : en-
sembles batis, chateaux, fermes, maisons de maitre. Des prescriptions particuliéres ont été fixées (art.
L.151-19 du CU).

Le PLUi de la CAB prend en compte ainsi les « points forts » ou les éléments remarquables du paysage

e Les éléments structurants du relief, notamment les points hauts sont préservés afin de limiter
les impacts visuels, et les coteaux sont préservés via une forte maitrise du développement ur-
bain (Cf. carte d’analyse des évolutions entre les documents d'urbanisme en vigueur et le PLUi-
HD)

e Les effets de perception (perspectives, panorama, fenétres ouvertes sur le paysage ou sur des
éléments de patrimoine) : certaines OAP identifient explicitement les vues a mettre a préserver
et a mettre en scéne

e Les éléments identitaires du patrimoine bati (vernaculaire, urbain, historique, architectural, ...)
ou naturel ;

e Les sites naturels 3 valoriser / préserver au titre de leur intérét écologique, patrimonial ou pay-
sager ; - les coupures vertes & maintenir / restaurer / créer au titre de leur intérét écologique,
patrimonial ou paysager.

e Repérage et protection des éléments d'intérét paysager et patrimonial (naturel et bati) ponc-
tuels (arbres remarquables, maisons bourgeoises, fermes, chateaux, etc.), surfaciques (parcs
paysagers, jardins, etc.), linéaires (allées d'arbres, abords de ruisseaux, etc.).

e Prise en compte des formes urbaines des bourgs et quartier dans la conception des OAP / im-
plantation des constructions
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Carte d’analyse des évolutions entre les documents d'urbanisme en vigueur et le PLUI-HD : maitrise des imoacts sur le paysage (prescription #P126)

Cette carte illustre comment l2s éléments structurants du relief, notamment les L4 1: 3
points hauts sont préservés afin de limiter les impacts visuek, et les coteaux sont “
préservés via une forte maitrise du développement urbain : ' G
®  enrouge sur ia carte = les secteurs d’urbanisation diffuse non inscrits en e ,;-,’ N Bk
zones urbaines ou zones 3 urbaniser et sur lesquels aucune nouvelle - v

construction principale n'est possible; seules les annexes et les
extensions des constructions existanies sont autorisées.

] 5 10 km

Figure 69 : Extrait du rapport de présentation du PLUIH de la CAB

La protection du paysage et des sites naturels a été prise en compte dans 'ensemble des projets d'amé-
nagement inclus dans les PLUI.
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Il. Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére de préservation
et valorisation des trames vertes et bleues ?

Ce que dit le SCoT

v Les documents d'urbanisme devront retranscrire et spatialiser les « corridors écologiques »,
la délimitation des « réservoirs de biodiversité » de |la carte opposable de la Trame Verte et
Bleue du SCoT

v Les documents d'urbanisme locaux devront déterminer et protéger les zones humides

Le PLUi de la CC BDP décline une Trame Verte et Bleue a I'échelle du territoire, a partir de la Trame
Verte et Bleue élaborée par le SCOT, de la maniére suivante :

e Desréservoirs de biodiversité avéré, inconstructibles

e Desréservoirs écopaysagers constructibles sous réserve de ne pas entrainer d'incidences signi-
ficatives sur I'environnement

e Des corridors écologiques.

Le plan de zonage du PLUi traduit réglementairement les éléments déclinés par la TVB exposée dans
'EIE :

e Les réservoirs de biodiversité avérée ont été classés en zone Atvb ou Ntvb. Le reglement écrit
restreint trés fortement la constructibilité de ces espaces. Dans ces secteurs, les linéaires de
haies, ainsi que tous les bosquets, quelques soit leur taille, ont été repérés et protégés au titre
de l'article L151-23 du code de l'urbanisme.

e Lesréservoirs de biodiversité éco-paysagers ont été classés en A ou en N, favorisant ainsi le dé-
veloppement des activités agricoles et sylvicoles.

e |Lesabordsdescoursdeau identifiés en réservoirs de biodiversité ont été classé en Atvb ou Ntvb.
De plus, les ripisylves des cours d'eau ont été identifiées via une trame reglementaire au titre de
I'article L.151-23 du code de l'urbanisme, afin de les protéger plus spécifiquement.

e Les zones humides identifiées par le CEN Nouvelle-Aquitaine, par la Maison Numérique de la
Biodiversité, par EPIDOR et EPIDROPT ont été identifiées et protégées au titre de l'article L.151-
23 du code de 'urbanisme.

Le PLUi de la CC PSP a défini des zones naturelles de stricte protection NP, qui recouvrent, dans une
relation de continuité a I'échelle du territoire : les espaces naturels de protection Natura 2000, les zones
naturelles d'intérét écologique, faunistiques et floristique (ZNIEFF) de type 1 et des zones humides con-
nues ou secteurs d'intérét écologique connus (travail réalisé a I'aide des connaissances locales du CEN
Aquitaine). Le PLUi a intégré en zone N les secteurs boisés. Les ripisylves font 'objet de prescriptions
au titre de l'article L.151-23 en raison de leurs réles écologiques importants permettant d'assurer leur
préservation. Plus largement le large travail d'identification des éléments paysagers jouant un réle dans
les phénomenes d’'érosion des sols a finalement conduit a protéger la quasi-intégralité des boisements
importants, haies et linéaires arborés participant a la trame verte des continuités écologiques via l'ap-
plication de l'article L.151-23 du CU. Les cours d'eau font également lI'objet d'une attention particuliere
via la mise en place d’'une régle écrite spécifique imposant un recul de 5 m des constructions nouvelles
(y compris en milieu urbain) porté a 15 métres lorsque ce cours d’eau est reconnu comme un réservoir
de biodiversité du SCoT. Zones humides : dans le cadre du PLUI, des expertises zones humides ont été
engagées sur 'ensemble des zones envisagées pour avoir une vocation urbaine qui intersectaient I'en-
veloppe de zones humides potentielles du SCoT affinée au regard des caractéristiques locales et sensi-
bilités potentielles. Le principe de I'évitement a été retenu lorsque des zones humides ont finalement
été délimitées.

Les réservoirs de biodiversité identifiés par le SCoT ont été repris et affinés dans le PLUi de la CAB.
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Ainsi, les secteurs naturels et agricoles a enjeux forts identifiés dans I'état initial de I'environnement ont
été retranscrits dans les piéces réglementaires du PLUi par un classement en zone naturelle ou agri-
coles (zones N et A), ou font I'objet de prescriptions graphiques supplémentaires au titre de l'article
L151-23 du CU, permettant d'assurer leur protection. Le détail des regles associées a la préservation des
richesses naturelles et écologiques est exposé dans I'évaluation environnementale.

Cependant, quelques réservoirs sont intersectés par des zones de développement, soit parce qu'il s'agit
de zones a vocation touristique et de loisirs qui de fait sont positionnées dans des secteurs présentant
un contexte naturel et paysager qui explique en partie le projet (les zones font alors 'objet d'une ana-
lyse spécifique dans le tome 4 du RP), soit parce gqu'il s'agit de franges de réservoirs qui, une fois zoomé
a I'échelle parcellaire, s'avérent ne pas présenter d’enjeu écologique.

Zoom sur l'identification de la Trame Verte et Bleue
a. L'élaboration d’une TVB a I'échelle du PLUI-HD de la CAB (Etat initial de I'environnement)

La mise en ceuvre du PLUI-HD a permis I’élaboration d’une Trame verte et bleue (TVB) précisée a I'échelle du territoire de la CAB au sein de I'état initial de I'environnement.

Les réservoirs de biodiversité et corridors écologiques identifiés dans la TVB du SCoT ont été réintégrés et affinés pour I'élaboration de la TVB du PLUI-HD. La prise en compte de ces
composantes environnementales a guidé les choix de développement du document d’'urbanisme tout au long de la procédure d'élaboration du PLUI-HD. En ce sens, le PLUI-HD est
parfaitement compatible avec la prescription 126 du DOO du SCoT « Jes documents d’urbanisme locaux devront intégrer dans leur choix de développement les points forts du paysage,
notamment les sites naturels & valeriser ou préserver au titre de leur intérét écologique ».
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Figure 70 : Extrait du rapport de présentation du PLUIH de la CAB

Les éléments de trame verte et bleue ont été intégrés et affinés dans les PLUi, avec des niveaux regle-
mentaires de protection adaptés aux milieux.
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lll. Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en matiére de préservation,
valorisation et diversification de I'activité agricole locale ?

Ce que dit le SCoT

v Maintenir les espaces diversifiés de productions agricoles
v' Permettre la diversification des activités agricoles, viticoles et sylvicoles

Le PLUi de la CC BDP permet de maintenir les espaces de productions agricoles grédce au zonage
permettant de limiter fortement des constructions dans les zones agricoles.

Toutefois, le PLUi ne présente pas de leviers reglementaires pour favoriser la diversification des produc-
tions agricoles.

En matiere de valorisation des productions, le reglement de la zone agricole A autorise la construction,
'aménagement et I'extension du batiment nécessaire au prolongement de I'acte de production : trans-
formation, conditionnement, commercialisation en vente directe. De plus, le PLUi permet le dévelop-
pement de STECAL a vocation économique ou touristique, qui accompagne parfois la diversification
des activités agricoles au sens large.

Le PLVUi de la CC PSP assure la protection, par un classement en zone dédiée a I'agriculture, des unités
agricoles actives de la communauté de communes et des secteurs ou un potentiel agricole reste im-
portant (17 583 ha en zone agricole auxquels s'ajoutent 3 095 ha en zone agricole protégée et la possi-
bilité offerte en zone naturelle d'implantations agricoles (pour répondre a des besoins nouveaux,
comme l'installation de maraichers). Possibilités offertes dans le cadre du zonage de développer I'agro-
tourisme (vente directe, accueil sous différentes formes sur I'exploitation...).

Le PLUI de la CAB présente quant a lui l'impact détaillé du projet sur les espaces agricoles, notamment
concernant le développement de I'habitat.

x
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Figure 71: Extrait du rapport de présentation du PLUIH de la CAB
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Par ailleurs, les projets de diversification agricoles et d’agritourisme sont pris en compte par la création
de secteurs de taille te de capacité limitées (STECAL), par des dispositions adaptées au sein du regle-
ment ou par l'identification des possibilités de changement de destination sous réserve de la capacité
suffisante des réseaux urbains (eau potable et électricité).

Action en matiere de valorisation de I'agriculture locale

Au-dela de la seule action de planification, on note plusieurs actions en faveur d'une relocalisation de
I'alimentation et de valorisation des productions locales.

La CAB a par exemple lancé un programme d’Excellence Alimentaire, qui repose sur trois objectifs
principaux :

¢ Manger mieux et local
e Reconquérir 'eau et la nature
e Unefiliere rentable

LA CAB EN CHIFFRES

Population de 64 455 habitants
Surface de 586 km 2

38 communes

14,65% de la population du
département de la Dordogne

LALINDE

Plateforme de stockage
et de transformation

ISSIGEAC

O)

CASTILLONNES
LE PEA EN CHIFFRES O

Potentiel de surface déja exploitable : 67 Ha
Besoins locaux en légumes bio : 500 tonnes / an
6 exploitations déja identifiées, d’autres a venir.
1 chantier de plateforme et d'atelier de valorisation du poisson
Points de productions 3 activités déja installées, 4 autres a venir.
déja identifiés

Figure 72 : Extrait du PEA de la CAB - Source : la-cab.fr

La Délégation Générale du Grand Bergeracois, ancien Pays du Grand Bergeracois, regroupe 4 inter-
communalités dont les 3 intercommunalités du SCoT du Bergeracois.
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Figure 73 : territoire de la délégation Générale du Grand Bergeracois

Ce service mutualisé (convention d'organisation signée par les 4 EPCI du Bergeracois) porte un Projet
Alimentaire de Territoire, initié en 2015. De nombreuses actions ont été mises en place dans le cadre de
ce PAT : formations en restauration collective, marchés de producteurs, ateliers de jardinage, etc.

Type d'action Actions phares Avancement

Programme d'Excellence

Maintien et développement de Alimentaire (PEA) : Espaces tests@ Action encours @
l'agriculture durable dans le de la ferme des Nebouts
périmétre

Convention VIGIFONCIER (i ) Action encours @

Projet de réhabilitation des

Maintien et développement de o _ B i
PP jardins potager biologique de la @  Action programmée @

'agriculture urbaine )
Fondation John Bost

ﬁ PEA : Soutien a l'installation

P d'atelier de fabrication et de B
Economie ) - @ Actionencours @
alimentaire points de vente de production

Maintien et developpement des locale

circuits de proximité

PEA : Vente de légumes 4 éme B
. e (i ] Action encours @
gamme bio et locaux

PEA:LalégumeriedelaCAB @ Actionencours @

Organisation des filigres

Cartographie des productions . A
] @ Action programmée @
locales du grand Bergeracois

Figure 74 : Extrait du plan d'action du Projet Alimentaire de Territoire

Les PLUi protégent les terres agricoles par la localisation des secteurs de développement, ainsi que par
la possibilité de diversification de I'activité (changements de destination et STECAL).

126



IV. Conclusion

Le SCoT a-t-il atteint ses ob-
jectifs en matiére de préser-
vation et valorisation des
paysages ?

L'ensemble des PLUi ont pris en compte la dimension paysa-
gére en tant que facteur d'attractivité du territoire a préserver.
Cela passe par la localisation des secteurs de développement,
et des regles d'implantations, de densités, de formes urbaines,
etc.

Le SCoT a-t-il atteint ses ob-
jectifs en matiére de préser-
vation et valorisation des
trames vertes et bleues ?

Les éléments de trame verte et bleue du SCoT ont été décliné
dans les trois PLUi, en imposant des secteurs d'inconstructibi-
lité dans les zones les plus sensibles en matiere de protection
de la biodiversité.

Le SCoT a-t-il atteint ses ob-
jectifs en matiére de préser-
vation, valorisation et diver-
sification de I'activité
agricole locale ?

La préservation des espaces agricoles a été appliqué dans les
trois PLUI, ainsi que la possibilité de diversification de 'activité
agricole par le biais de changements de destination ou de STE-
CAL.

En parallele, d'autres actions en faveur de la promotion des
productions locales ont été mises en place par les intercom-
munalités (PAT, PEA).

Qaa

Objectif atteint

Objectif partiellement atteint

Objectif non atteint
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V. CONCLUSION GLOBALE

Le bilan a montré d'une part que le territoire a su mobiliser les outils nécessaires a la mise en ceuvre du
SCoT, et notamment les PLUI des trois EPCI.

Ainsi, 'accompagnement des communes et EPCI mené par le SyCoTeB a permis une bonne prise en
compte du SCoT dans les documents d'urbanisme intercommunaux ainsi que le suivi de leur mise en
ceuvre au moment des autorisations d'urbanisme.

D'autre part, le bilan a mis en avant une cohérence globale entre les orientations du SCoT et les dyna-
miques territoriales a I'ceuvre depuis son approbation. La majorité des orientations ont été respectées
et semblent encore d'actualités aujourd’hui : la polarisation du développement, la densification des tis-
sus urbains existants, la protection des espaces de trame verte et bleue et agricole, etc.

Cependant, on note que les objectifs du SCoT restent trés ambitieux au regard du contexte national,
notamment en matiere d'accueil de population, et que le document ne s'inscrit pas dans une trajec-
toire de sobriété fonciére compatible avec le SRADDET.

Il est a noter également que certaines orientations du SCoT semblent obsolétes car déja réalisées ou
en doublon : observatoire des zones d'activités économiques déja portés par les EPCI, observatoire du
tourisme déja en place a échelle plus large que le territoire du SCoT, centre événementiel déja réalisé
a Bergerac, etc.

Enfin, les différents échanges avec les EPCI ont mis en lumiére une réelle problématique autour des
objectifs reglementaires de sobriété fonciére portés par I'Etat et la Région a travers le SRADDET. La
guestion de la révision des documents de planification intercommunaux reste sensible, sur un territoire
qui avait intégré une trajectoire de sobriété fonciére avant la mise en application de la loi « Climat et
Résilience ». Cependant, les échéances reglementaires pourraient bloquer le développement du terri-
toire sans l'intégration des objectifs du SRADDET.

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en ma- O
tiére de sobriété fonciére et de gestion

des extensions de 'urbanisation ? . .
Une maitrise de la consommation des es-

paces NAF réelle mais en deca des attentes
du SRADDET

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en ma-
tiere de développement des modes de

transports alternatifs a la voiture indivi-
duelle ? Une offre alternative a la voiture individuelle

qui se développe

¢

Une répartition des équipements et services
cohérent avec le principe de polarisation du
SCoT et I'accueil de population

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en ma-
tiere d'équipements et de services ?

128



Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en ma-
tiere de desserte des pdles urbains voi-
sins ?

Une desserte améliorée et facteur d'attracti-
vité du territoire via la gare et I'aéroport

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en ma-
tiere de gestion du foncier écono-
mique ?

Un suivi précis du foncier économique mis en
place par les EPCI

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en ma-
tiere de développement économique,
commercial et touristique ?

Des secteurs économiques en développe-
ment, soutenues par des initiatives locales
complémentaires

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en ma-
tiere de développement urbain qualita-
tif ?

Des objectifs d'accueil de population jugés
trop ambitieux au regard des dynamiques
nationales

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en ma-
tiere de gestion des risques et des res-
sources du territoire ?

Une prise de conscience de limportance de
la gestion des risques et de la raréfaction de
la ressource en eau

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en ma-
tiere de transition énergétique et de
gestion des déchets ?

Une consommation énergétique qui semble
étre maitrisée, avec le développement des
énergies renouvelables en parallele

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en ma-
tiere de préservation et valorisation des
paysages ?

Une mise en ceuvre de la protection des pay-
sages dans les PLUi et dans les modes d'amé-
nager

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en ma-
tiere de préservation et valorisation des
trames vertes et bleues ?
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Une protection des trames vertes et bleues
bien ancrée dans les démarches de planifica-
tion intercommunales

Le SCoT a-t-il atteint ses objectifs en ma-
tiere de préservation, valorisation et di-
versification de 'activité agricole locale ?

Une préservation des espaces agricoles bien
présente et des actions de valorisation des
productions locales en parallele de la mise en
ceuvre du SCoT
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La loi n°® 2025-1129 du 26 novembre 2025 dite de simplification du droit de l'urbanisme et du logement
vient modifier le cadre d'évolution des SCoT. Deux possibilités restent pour I'évolution du document :
la révision générale ou la modification.

Il est a noter que la loi N° 2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déreglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets, dite « Climat et Résilience » permet de passer par voie
de modification pour intégrer les objectifs de sobriété fonciere au SCoT.

Le SCoT du Bergeracois, 6 ans apres sa derniére approbation (révision), se trouve toujours dans la ligne
de ses objectifs.

Trois scénarios sont ainsi a étudier :

Le maintien en I'état du document

Le SCoT reste cohérent avec les trajectoires et ambitions du territoire et pourrait étre maintenu en
I'état, malgré des ambitions qui semblent élevées en matiere d’'accueil de population et des objectifs
déja atteints.

Cependant, ce document maintenu ne serait pas compatible avec les ambitions du SRADDET notam-

ment en matiére de sobriété fonciére, entrainant ainsi un gel de 'ouverture de nouvelles zones a urba-
niser dans les PLUI.

La modification du document

Les objectifs du SCoT restent pour la plupart cohérent avec les tendances passées et les ambitions de
développement du territoire.

Dans ce contexte il est possible d'envisager une modification du document pour intégrer les objectifs
du SRADDET en matiere de réduction de la consommation d'espace. Sans I'intégration de cet objectif
dans le SCoT, aucune zone a urbaniser ne pourra étre ouverte sur le territoire, bloquant ainsi une partie
du développement des trois EPCI.

Cette procédure devra tout de méme réinterroger les dynamiques de développement du territoire et
fixer une nouvelle ambition d’'accueil de population, augmenter les densités cibles ou réduire les sur-
faces dédiées au développement économique pour garder en cohérence.

La révision générale

Une révision générale pourrait étre I'occasion de repenser entierement le projet au regard des objectifs
de réduction de la consommation d'espaces et de la disponibilité globale des ressources du territoire,
dont I'eau.

La révision générale pourrait également permettre I'intégration au SCoT du PCAET arrivé a échéance
en 2024. En effet, le PCAET a besoin d'étre révisé, et son intégration au SCoT permettrait une démarche
cohérente, concertée et optimisée notamment en matiére de colts.

Cette procédure plus longue qu'une modification permettrait également d’ajuster les ambitions au
regard de ce qui a déja été réalisé, ou ce qui n'est plus nécessairement d'actualité.

La question de la ressource en eau

Le sujet de la ressource en eau est devenu crucial dans une optique de développement territorial. Le
territoire étant alimenté en eau potable par I'Eocéne, ressource utilisée par de nombreux territoires
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dont la métropole bordelaise. L'avenir de cette ressource apparait comme fragile puisque son renou-
vellement est lent et soumis aux précipitations.

Quel que soit le scénario retenu pour I'évolution du SCoT, une réflexion autour de la ressource en eau
semble indispensable.

A l'instar de certains SCoT voisins, il sera opportun de notamment réaliser un diagnostic complet des
syndicats d’'eau potable, de leurs capacités et actions a mettre en ceuvre pour pérenniser I'approvision-
nement en eau potable.

Date de transmission de l'acte: 24/02/2026
Date de reception de I'AR: 25/02/2026
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